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|. UZEMNIi PLAN PREPYCHY |

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo v Gzemnim planu vymezeno projektantem v souladu se zakonem
€. 183/2006 Sb., v platném znéni, na zékladé mapy katastru nemovitosti k datu 19. 6. 2017. Hranice
zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zékladniho
¢lenéni Gzemi).

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1 HLAVNIi KONCEP €Ni CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Zakladni principy koncepce Uzemniho planu sméfuji k vyvazenému socialnimu a
hospodarskému rozvoji obce. Uzemni plan méa za cil pfedevdim vytvofit dostateéné flexibilni
prostorovy rdmec pro realizaci zadoucich zamérda a aktivit, tj. umoznit jejich konkrétni pramét do
Uzemi pfi disledném respektovani tzemnich podminek, pfirodnich i kulturné-spoleéenskych hodnot a
s ohledem na uchovani pfiznivého Zzivotniho prostfedi v feSeném UGzemi. V diléich tematickych
oblastech jde pfedevsim o nasledujici Zadouci principy, které UP ve své koncepci respektuje:

Zakladni principy Uzemniho rozvoje obce:

- vytvafet predpoklady trvale udrzitelného rozvoje Uzemi, resp. predpoklady pro vzajemnou
dynamickou vyvazenost Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
socialni soudrznost;

« umoznit kvalitativni zlepSovani Zivota v obci vymezenim lokalit pro rozvoj obytné vystavby a
souvisejicich funkci, pro uchovani pestré ekonomické zakladny a s ni spjatych pracovnich
prilezitosti atd.;

« chrénit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizaéni hodnoty (pamatky mistniho
vyznamu, archeologické dédictvi apod.);

- zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich slozek zastavéného i nezastavéného Gzemi s ohledem na
potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Uzemi a respektovanim limitl vyuziti Gzemi;

« umoznit doplnéni a kvalitativni rozvoj technické infrastruktury, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi a ploch zelené, to vSe ve snaze o zlepSovani zZivotnich podminek a kvality zZivotniho
prostfedi v obci;

- v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro ochranu a rozvoj ploch
verejné zelené, verejnych prostranstvi jako nedilné soucasti kvalitniho obytného prostredi;

+  chrénit pfirodné cenné slozky tzemi, zemédélsky pidni fond a plochy lesa; vytvafet podminky pro
uchovani tradi¢niho krajinného razu a celkové zkvalithovani extravilanové slozky tzemi;

- posilovat ekostabilizaéni funkci fe$eného tizemi (vé. vymezeni USES a interakénich prvk);

« umoznit dostate€nou protipovodiovou a protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad
realizovanych opatfeni (prvkd) s krajinnym a urbannim ramcem;

« udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce v rdmci Mikroregionu Bohdanec&sko;
«  vytvaret pfedpoklady pro zvySeni identifikace obyvatel s obci, upevnéni spolecenskych vazeb;
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2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Celé Uzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit feSeného
Uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, fij.
musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, G€inky jejich provozu pak
nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé hodnot chranénych pravnimi predpisy a
rozhodnutimi pfisluSnych orgadnG je Gzemnim pldnem stanovena nutnost ochrany a rozvoje
nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturn é-historické

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot, které jsou zaroven limitem - Gzemi s archeologickymi
nélezy) ochranu néasledujicich hodnot:

- dochovana urbanisticka struktura obce s nutnosti respektovat historicky zalozeny pdorysny typ,
urbanizacni osy a jadra osidleni v¢. souvisejicich vefejnych prostranstvi (s cilem nenarusit ho
necitlivymi pfestavbami &i pfistavbami stavajicich objektd);

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceske republiky, ale tvofi nedilnou soucast zdejSiho hmotneho kulturné-historického dédictvi. Tyto
pamatky jsou vyznaceny v grafické ¢asti UP. Jedna se napf. o:

Kamenny k Fiz na navsi;

Pomnik ob étem I. sv étové valky 1914 - 1918 na navsi;

Drevéna zvoni ¢ka na navsi u kamenného kfize;

Socha Panny Marie na kamenném podstavci  u Babidolského potoka pfi silnici 111/32725;

Hodnoty p Firodni a krajinné

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot chranénych zakonem, které jsou zéroven limitem)
ochranu nasledujicich hodnot:

e prvky systému ekologické stability - nadregionalni biokoridor NRBK K71, ochrannad zdéna
NRBK K71, lokalni biocentrum (LBC 1) a lokalni biokoridory (LBK 1-3) a dllezité interakéni prvky;

e prostupnost krajiny - stavajici cestni sit v krajiné (polni a lesni cesty), propojeni zastavby
s pfirodnim zazemim;

e lokalita vyskytu zvlasté chranénych druh( rostlin;

e plochy vymezené v Gzemnim planu jako Plochy pfirodni - NP a Plochy smiSené nezastavéného
Gzemi - pfirodni, zemédélské - NSpz;

* vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zeleni na vefejnych prostranstvich, uliéni stromofadi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen v krajiné i zastavéném Uzemi);

« urbanisticka a krajinafska funkce vodnich ploch a tokd;
e pfirozené krajinné dominanty - cenné pohledy na obec a vyhledy do krajiny;
e lesy hospodarské;

Hodnoty p Firodn é-civiliza €éni a civiliza €ni

Uzemni plan navrhuje ochranu nasledujicich hodnot:
e cestni sit v krajing;
e obcanské vybaveni vefejného charakteru;
« vybavenost technickou infrastrukturou;
*  obsluznost hromadnou autobusovou dopravou v€. autobusové zastavky;
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce

Navrh Gzemniho planu zohlediuje pfirozeny historicky vyvoj obce vymezenim ploch
stabilizovanych, tak v navrhu ploch zastavitelnych. Urbanisticka koncepce zohledriuje i polohu obce
vramci osidleni a jejich vzajemné vazby. Zastavitelné plochy Uzemni plan navrhuje v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi. Uzaviraji souCasnou urbanistickou strukturu obce v okrajovych
gastech nebo prolukach. UP neumoZfiuje vytvafeni novych samot v Gizemi.

Urbanisticky hodnotnymi prvky jsou dvé rozsahla trojuhelnikova vefejna prostranstvi, jez jsou
propojena silnicemi lll. tfid. Jizni vefejné prostranstvi je utvafeno v prostoru historické navsi, jehoz
nedilnou soucasti jsou pamatky mistniho vyznamu. Novodobé;jSi centralni prostor vznikl kolem objektd
obc&anského vybaveni (Obecni GUfad Prepychy s hasi¢skou zbrojnici, smiSené zbozi, hostinec, pozarni
nadrz). Uzemni plan tyto plochy zafadil do Ploch vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri - ZV. Tyto
prostory Gzemni plan respektuje a navrhuje posileni zelené, vybaveni, mobiliafe apod. Na plochy zZV
navazuji stabilizované plochy bydleni.

Obecni Gfad vé&. hasiéské zbrojnice a klubovnu UP stabilizoval v plochach OV (Plochy
obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura), smiSené zbozi a hostinec stabilizoval v plochach OM
(Plochy obcanského vybaveni - komeréni zarfizeni malé a stredni).

V obci je umoznén populaéni a celkovy socialné - ekonomicky rozvoj pFi zohlednéni
dlouhodobého demografického vyvoje, realnych kapacit a pfirozenych rozvojovych limit( obce.

Rozvoj bydleni (Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV) je umoznén v jizni,
vychodni a severozpadni Casti Pfepych v lokalitAch Z1 - Z5, Z7 a Z8. Jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na stabilizované plochy bydleni.

V obci se nenachazeji zadné stabilizované plochy vyroby a skladovani. Predpokladem pro
zlepSeni pracovnich pfilezitosti je umoznéni umisténi nerusici vyrobni ¢innosti v plochach BV.

V z4padni ¢asti obce v ndvaznosti na rozvojové plochy bydleni je navrzena rozvojova plocha
zafazena do funkce Plochy zelené - soukromé a vyhrazena - ZS.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny (pési, cyklo) tzemni plan navrhuje obnovit komunikaci (Z6)
propojujici obec Pfepychy se sousednimi obcemi.

Je umoznéno doplnéni a zkvalitnéni technické infrastruktury. Jsou respektovany pfirodni
podminky v&. souvisejicich hodnot a limitd. UP respektuje a chrani stavajici vefejnou zelefi. UP
stanovuje koncepci feSeni krajiny viz kap. 5.1.

Uzemni plan vytvéafi predpoklady pro postupné zdokonalovani Zivotnich podminek v obci a to
zvySenim sobéstacnosti obce ve vSech oblastech a tim zvy3eni jeji atraktivity pro trvalé usidleni
mladych rodin za podminky respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi. Pro dalSi
rozvoj obce mluvi nékolik faktord - dopravni dostupnost vysSich sidel a zvySujici se tendence poctu
obyvatel.

3.1.2 Plochy s rozdilnym zp uGsobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nasledujicich ploch s rozdilnym zp dsobem
vyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kap. 6 UP.
Specifické podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak doplnény v kap. 3.3 UP.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 7




Uzemni plan Prepychy

Uzemnim planem je stabilizované Gzemi rozélen&no na funkéné sjednocené plochy, jejichz

druh je deklarovan na zakladé prevladajiciho a pro konkrétni tzemi nejvhodnéjSiho vyuziti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti) umozni adekvatni spektrum vyuziti
Uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésfiovany. Dosavadni
zpusob vyuziti, ktery neodpovidd vymezenym podminkdm, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou
prekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV - jsou vymezeny jako stabilizované a
zastavitelné plochy pro bydleni venkovského typu, v€etné domu a usedlosti s hospodafskym
zdzemim, kde mize byt integrovano i ob&anské vybaveni lokalniho vyznamu, drobna a femesina
vyroba a nerusSici vyroba a sluzby. Zastavitelné plochy BV jsou situovany v navaznosti na plochy
stabilizované, zejména v okrajovych polohach a prolukach (Z1 - Z5, Z7, Z8);

Plochy ob ¢anského vybaveni - ve fejna infrastruktura - OV - stabilizované plochy zahrnuijici
Obecni Ufad s hasi¢skou zbrojnici a klubovnu. UP s touto funkci nenavrhuje zastavitelnou plochu,
doplnéni této funkce je téZ umoznéno v rdmci podminek vyuziti ploch bydleni;

Plochy ob ¢anského vybaveni - komer ¢€ni zafizeni mald a st fedni - OM - tj. komeréniho
vybaveni, slouzici napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby. V obci
je vymezena stabilizovana plocha OM pro smiSené zboZi a hostinec. Ostatni drobné sluzby
nevyrobniho i vyrobniho charakteru jsou zahrnuty v jinych funkénich plochach jako pfipustné ci
podminéné pFipustné. UP s touto funkci nenavrhuje zastavitelnou plochu;

Plochy dopravni infrastruktury - silni éni - DS - stabilizované plochy zahrnuji silnice lll. tfidy,
mistni a ucelové komunikace vé&. péSich (pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch), véetné
pozemku, na kterych jsou umistény souc¢éasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
doprovodna a izolaéni zeleri apod.) a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(v&. parkovidt). UP stouto funkci navrhuje obnovu cesty propojujici Piepychy se sousednimi
obcemi, s oznacenim Z6;

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sit é - Tl - jsou vymezeny z ddvodu ochrany a
rozvoje vybaveni GUzemi technickou infrastrukturou jakoZto soudasti vefejného vybaveni. V UP
Prepychy se jedna o plochy stabilizované (regulaéni stanice, vodarna). UP rozvoj této funkce
nenavrhuje. PloSné nevelké (bodové) prvky technické infrastruktury (elektrické transformacni
stanice apod.) nejsou v UP samostatné plo3né& vymezeny jako Plochy technické infrastruktury -
inZzenyrské sité - Tl, ale jsou vyznaceny symbolem a funkéné umoznény v regulativech pfislusné
plochy;

Plochy zelen é - viz kap. 3.2;
Plochy ve fejnych prostranstvi - viz kap. 4.1;

Dalsi plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vymezené v UP jsou specifikovany v kap. 5.1

Koncepce feSeni krajiny.

3.2 VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funkénich plochach, jednak

zeleni v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. V UP jsou samostatné& vymezeny:

Plochy ve Fejnych prostranstvi - ve Ffejna zelen - ZV - jsou to z urbanistického hlediska
nejcennéjSi prvky sidelni zelené, jejichz funkce je Uzemnim planem chranéna a posilovana;
samostatnym vymezenim ploch ZV se sleduje oduvodnéna nezbytnost jejich zachovani popf.
dopInéni. UP nenavrhuje zadnou plochu ZV, vefejna zelen je pfipustna v ramci viech funkénich
ploch;

Plochy zelen & - soukroma a vyhrazena - ZS - tento typ sidelni zelené (nej¢astéji soukromé
zahrady, popf. sady) se vyskytuje ¢asto v ramci jinych funkénich ploch; samostatna funkéni plocha
ZS je vUP vymezena v okrajové poloze zastavby, scilem ochranit charakter pozvolného
prechodu do volné krajiny. V F.U. je vymezena stabilizovanda plocha ZS a zastavitelna plocha Z9;
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Mimo uvedené funkéni plochy je systém sidelni zelené tvofen zeleni, kterd je v Gzemnim
planu zahrnuta do jinych funk&nich ploch (napf. zahrady obytnych celkd, zelef vramci areall
ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi apod.) a zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje,
stromoradi podél silnic, doprovodna a bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici
do zemédélskych a urbanizovanych segmentd krajiny podél cest a vodnich tokl) apod. Kromé
respektovani stavajicich a navrzenych funkénich ploch zeleng UP pogita s realizaci zelen& v ramci
navrzenych prvki USES a interakénich prvka v krajing.

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

* budou respektovany stavajici plochy zeleng;

e plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené verejné pfistupné, soukromé a vyhrazené;

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V feSeném Gzemi byly vymezeny néasledujici zastavitelné plochy:

Kaéd druhu
o plochy s
IOznagenl s rozdilnym Zékladni charakteristika a podminky vyuziti plochy Kat’astra!nl
lokality . Uzemi
zpusobem
vyuziti

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV

Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici zastavbu
Z1 BV v jizni &asti Prepych; Prepychy
- dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/32725;

Rozvojova plocha BV navrZzena v ndvaznosti na stavajici zastavbu ve
vychodni ¢asti obce;
z2 BV - dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/32726; Pfepychy

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby a okrajové poloze lokality;

Rozvojova plocha BV navrzena v proluce stabilizovanych ploch bydleni
v severni ¢asti obce;

Z3 BV - dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace; Prepychy
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby a okrajové poloze lokality;

Rozvojova plocha BV navrZzena v navaznosti na stavajici zastavbu
v severni ¢asti obce;

Z4 BV - dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/32725; Prepychy

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby a okrajové poloze lokality;

Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici zastavbu a
zastavitelnou lokalitu Z4 v severni ¢asti obce;

Z5 BV - dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/32725; Pfepychy

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby a okrajové poloze lokality;
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Rozvojova plocha BV navrzena v proluce stavajici zastavby

v severozapadni ¢asti obce;

- dopravni napojeni ze stavajici silnice [11/32725 pfip. mistni

77 BV komunikace; Pfepychy

- zachovat napojeni sousednich zemédélsky vyuzivanych pozemkd;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby;

Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici zastavbu

v zapadni ¢asti obce;

Z8 BV - dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace; Prepychy

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby a okrajové poloze lokality;

Plochy dopravni infrastruktury - silni ~ éni - DS

Obnova cesty propojujici Pfepychy se sousednimi obcemi pro pési

43 DS prip. cyklistickou dopravu;

Prepychy

Plochy zelen é - soukroma a vyhrazena - ZS

Plocha je vymezena v zapadni ¢asti obce za (¢elem realizace zahrady
Z9 ZS v&. moznosti oplocent; Pfepychy
- respektovat stavajici vzrostlou zeler, pfipadné ji obnovit;

PFi vyuziti zastavitelnych ploch tzn. pfi vymezovani pozemk(, umistovani staveb a pfi
zménach staveb a zménéach vyuZziti pozemk( a dalSich zpudsobech vyuziti zastavitelnych ploch je
nutno zaroven vychazet z podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpudsobem vyuziti, které jsou
uvedeny v kap. 6 této dokumentace a zlimitd vyplyvajicich z této dokumentace. Dale je nutno
uplatiiovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z obecnych pravnich pfedpisu, rozhodnuti spravnich organt
a vlastnosti uzemi.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 OBCANSKE VYBAVENI A VE REJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy obc¢anského vybaveni pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy je nutno
ve struktufe obce hdjit a pfednostné vyuZzivat pro vefejné Gcely. Jejich komeréni vyuzivani musi byt
v souladu s timto zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajisSténi kulturniho vyziti obyvatel obce, sluzby
souvisejici a dopliikové apod.). V UP je pod funkénim oznagenim Plochy ob éanského vybaveni -
verfejna infrastruktura - OV vramci f.0. samostatné vymezen objekt Obecniho Ufadu Prepychy
s hasi¢skou zbrojnici a klubovna.

Pozemky a stavby ob&anského vybaveni vefejného charakteru mensiho rozsahu jsou nebo
mohou byt soucasti téz jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (OM, BV, PV, ZV), a i v tomto
pfipadé je nutnd jejich ochrana. Uzemni plan nenavrhuje zastavitelnou plochu s funkci OV.
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Plochy obcanského vybaveni budou respektovany v souladu s jejich hlavnim, resp.
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Jako Plochy ve fejnych prostranstvi - PV a Plochy ve fejnych prostranstvi - ve Fejna zele i
- ZV jsou Uzemnim planem funkéné vymezeny vefejné pristupné plochy, které maji vyznamnou
prostorotvornou, komunikacni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - tedy navsi, uliéni prostory (v¢.
par¢ikQi a past verejné zelené), ¢asto v okoli objektd a ploch ob&anského vybaveni. Uvnitf téchto
funk&nich ploch je nutna ochrana stavajici zelené. Zvlastni daraz je zde kladen na Upravy verejnych
prostranstvi zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych lokalitach.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelnou plochu s funkci PV a ZV.

4.2 DOPRAVA

Navrh dopravni sité vychazi ze stavajiciho stavu, vedeni silnic Ill. tfid je v Gzemi stabilizovano.

e navrhuje se doplnéni pfipadné rozSifeni sité mistnich komunikaci v rozvojovych lokalitach (vedeni
mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a provedené
parcelace a bude pfedmétem feSeni navazujicich dokumentaci);

+  UP navrhuje obnovu komunikace Z6 pro propojeni Pfepych se sousednimi obcemi pro pé&si pfip.
cyklistickou dopravu;

* Uzemni plan navrhuje doplnéni chodnikl v chybéjicich Usecich;

e dostatec¢né plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech
potenciélnich cill dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni a zafizeni
obcéanského vybaveni;

e budou respektovany stavajici Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS a Plochy verfejnych
prostranstvi - PV;

4.3 ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou je vyhovujici a zGstane nezménéna. Uzemnim planem je
navrhovano:

*  vyuZziti stavajicich zdroju pitné vody a stavajici vodovodni sité;

e planovanou zastavbu vramci zastavitelnych ploch vobci bude mozno napojit na stavajici
vodovodni sit. Pro zastavitelné plochy budou nové vodovodni fady vedeny prioritné po vefejnych
komunikacich a vefejnych prostranstvich a v maximalni mozné mife zaokruhovany;

e pozéarni voda bude feSena prostfednictvim pfirozenych a umélych zdroj(;

* nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich bude feSeno v pfipadé kolapsu
dopravniho systému vodovodu. Pitna voda bude distribuovana cisternami nebo bude pouzita voda
balend;

« respektovat ochranné pasmo pozorovaciho vrtu a pramenu CHMU;

« zékres vodovodnich fadu je nutno chapat jako grafické vyjadifeni koncepce zasobovani vodou.
Zakreslené trasy nemaji zadny vztah k dot€éenym pozemkovym parceldm. V rdmci koncepéniho
feSeni tak nejsou vylou¢eny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych.
Uréeni parametrd novych vodovodnich tras do rozvojovych lokalit bude feSeno po koneéné
specifikaci staveb v konkrétnich lokalitAch a z toho vyplyvajicich pozadavkd na zasobeni vodou.
Urceni parametru vodovodu neni soucasti koncepéniho fesenti;
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4.4 ODVEDENI A CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce odvedeni a ¢isténi odpadnich vod zdstane nezménéna. Uzemnim planem je
navrhovano:

* individualni zachycovani a €isténi odpadnich splaskovych vod, dle platné legislativy;

« zékres kanaliza¢nich stok je nutno chapat jako grafické vyjadfeni koncepce likvidace odpadnich
vod, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci koncepcniho feSeni tak nejsou
vylou€eny zmeény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras
jednotlivych fadd neni soucasti koncepce likvidace odpadnich vod);

4.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. V feSeném Gzemi se
navrhuje:

e pozadovany vykon pro rozvojové plochy zajistit stavajicim vrchnim a kabelovym primérnim
vedenim o napéti 35 kV ze stavajicich trafostanic. Stavajici vrchni rozvodna sit bude podle
moznosti a pozadavku na vykon posilena;

* budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikaéni sité vychazi ze stavajiciho stavu a neni navrhovana jeji zména.
V feSeném Uzemi se navrhuje:
« telekomunikacni sit bude rozSifovana v souvislosti s rozvojovymi potfebami obce;
* budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

» zékres telekomunikacnich siti a zafizeni je nutno chapat jako grafické vyjadreni koncepce, bez
vztahu k jednotlivym pozemkdm. V ramci koncepéniho feSeni tak nejsou vylouceny zmény tras
jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych;

4.7 ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM, PRODUKTOVOD

Koncepce zasobovani plynem vychazi ze stavajiciho stavu. V feSeném Uzemi se navrhuije:

* rozvoj plynovodni sité v souvislosti s navrhovanou zastavbou pfi respektovani ochranného a
bezpecénostni pasma, regulacni stanice a VTL, STL plynovodu;

e soubézné s vyuzivanim plynu pro vytdpéni je doporuceno, napfiklad pro predehrev teplé vody
uzitkové, vyuzivat i energii slune¢ni ziskavanou pomoci velkoploSnych slune¢nich kolektort a
dalSich alternativnich zdrojd energie;

» zakresy plynovodnich siti jsou pouze grafickym vyjadfenim navrhované koncepce zasobovani
plynem, bez vztahu k jednotlivym pozemkdm. V ramci koncepéniho feSeni tak nejsou vylouc¢eny
zmeény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych;

« bude respektovan produktovod v¢. ochranného pasma;
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4.8 NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady v feSeném Uzemi vychazi ze stavajiciho stavu. Nenavrhuje se
zasadni zména.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIERO ZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN APOD.

5.1 KONCEPCE RESENI KRAJINY, PLOCHY ZM EN V KRAJINE,
PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemnim planem je respektovana poloha feSeného Gzemi ve dvou oblastech krajinného typu
- dle ZUR Pardubického kraje (zemédeélska a lesozemédélska krajina). Zemédélska krajina zaujima
témer celé feSené Guzemi, v zapadnim cipu f.U. zasahuje krajina lesozemédélska.

Koncepce feSeni krajiny umozfuje postupné zvySeni ekologické stability prostfedi a
zkvalitnéni krajinného razu. Uzemnim planem jsou respektovany a dale rozvijeny pfirodné&-krajinarské
hodnoty feSeného Gzemi. Koncepce rozvoje krajiny stanovena Gzemnim planem umozni realizaci
novych a ochranu stavajicich prvk( uzemniho systému ekologické stability. Zaroven je umoznéno
rekreaéni vyuzivani krajiny a zajiSténi podminek jeji prostupnosti. Je maximalné zohlednéna ochrana
zemeédélské puady a pozemkO uréenych kplnéni funkci lesa, umoznéna jsou protierozni a
protipovodnova opatfeni.

Neurbanizované Gzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které
jsou stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.:

* Plochy zem édélské - NZ - plochy s dominantné zemédélskou funkci s prfevazujici formou
intenzivnéjSiho hospodareni (na orné pideé), s moznym zastoupenim trvalych travnich porost( i
nezemédélskych pfirodnich prvkl (rozptylena a liniova zelen apod.). V feSeném Gzemi tyto plochy
zabiraji rozsahlé prostory jihozapadné, zapadné a severné Pfepych;

e Plochy lesni - NL - vieSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodafskymi, plochy NL jsou
vymezeny zejména na plochach PUPFL. Do severozapadni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje
souvisla plocha lest presahuijici jeho hranice;

e Plochy p Arodni - NP - v nichz je dominantnim poZadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou v f.U.
zastoupeny lokalnim biocentrem LBC 1 a lokalitou vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin;

* Plochy smiSené nezastav éného Gzemi - p Firodni, zem édélské - NSpz - zemédélské plochy
s polyfunkénim vyuzitim Uzemi. PFfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném postaveni s
hospodarskym vyuzivanim. V f.0. se tyto plochy vyskytuji pfedevSim v okrajovych polohach lesd,
v nivach vodnich tokd a v okoli StraSovského rybnika;

+ Plochy vodni a vodohospoda rské - W - v feSeném uzemi jsou zastoupeny vodnimi plochami a
toky. Funkéné je v UP umoZznéna realizace vodnich ploch a tok( v ramci vétSiny ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZziti;

Plochy zm én v krajin é

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy zmén v krajiné.
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Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje komunikace propojujici krajinu a navrhuje nové (Z6), uréené pro
zpfistupnéni zemédélskych a lesnich pozemkud. Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu Uzemi maji tyto
komunikace také vyznamny dopad na ochranu zemédeélské pudy proti vodni a vétrné erozi. Cestni sit
je nutno doplnit doprovodnymi porosty.

DalSi navrhovana opat feni

e obnova tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditeInéni rozcesti, soutokd, hranic pozemku apod.,
vhodné dlouhovéké dfeviny - lipa, javor, dub), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné
stromy a skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny;

* doplnéni liniové zelené (interakéni prvky) podél komunikacnich systému véetné G€elovych cest;

« Setrné hospodareni na zemédélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem (zejména
v plochach NSpz) a v nivach vodotedi;

5.2 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNI A REVITALIZA CNi
OPATRENI

Do feSeného Uzemi nezasahuje zaplavové Gzemi ani aktivni zona zaplavového tGzemi.

V regulativech UP jsou protipovodiiova a protierozni opatfeni umoznéna ve vSech pfislusnych
funké&nich plochach v zastavéném Uzemi i mimo néj (viz kap. 6).

Protierozni opatfeni jsou zaroven dulezita z hlediska ekologického a krajinarského a sleduji
posileni ekologické stability Gzemi. Soubor protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

» realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské pady - vhodna organizace padniho
fondu, Setrné zplsoby obhospodarfovani a stavebné technicka opatfeni (zatraviiovani pasy,
prilehy apod.) respektujici pfirodni hodnoty v€. krajinného razu;

e revitaliza¢ni opatfeni na tocich - pfi navrzich Uprav tokd a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci
se spravcem toku) pfimérené respektovat a doplfiovat bfehové porosty, tak i charakter koryt
vodoteci coby krajinotvorny prvek, progistit koryta;

«  zatravnéni &i zalesnéni ploch jako posileni a realizace prvkt USES;

e doplnéni liniovych prvka (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvka provadét
pouze drevinami pfirozeného charakteru;

e  pfi zastavbé Uzemi je nutno dbéat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Guzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochézelo ke zhorSeni odtokovych
poméra v tocich;

5.3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V souladu se ZUR Pardubického kraje Gzemni plan respektuje a upfesfiuje vymezeny
skladebny prvek USES nadregionalniho vyznamu - konkrétné& nadregionalni biokoridor NRBK K71 a
ochrannou z6nu nadregionalniho biokoridoru NRBK K71, ktera prochazi severné zastavéného Gzemi.
Uzemni plan dale upfesfiuje a vymezuje skladebné prvky USES lokalniho vyznamu - biocentrum
(LBC) a biokoridory (LBK).

Biocentrum lokélniho vyznamu LBC 1 nalezi do Ploch pfirodnich - NP, pro néz jsou dale timto
dokumentem stanoveny podminky vyuZziti.

Biokoridory jsou vymezeny trasami - koridory, které umozni pozdégjSi definitivni upfesnéni
téchto liniovych prvk( USES v rdmci projektd USES &i komplexnich pozemkovych Gprav - s ohledem
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na podminky v terénu, vlastnické vztahy apod. Tyto koridory jsou vyznaceny hranicemi formou
.prekryvné funkce" a respektuji funkéni vyuziti ploch stavajicich. Po svém definitivnim vymezeni
budou plochy biokoridor(i rovnéz vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich - NP.

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici interakéni prvky doplfiujici biocentra (mimo
feSené Uzemi) a biokoridory (napf. jako liniové prvky podél komunikaci, polnich cest a vodoteci), misty
jsou nové navrzeny dalsi - viz Hlavni vykres.

Prehled prvk G USES zastoupenych v FeSeném Gzemi:

USES lokéalniho vyznamu:

e lokalni biocentrum LBC 1;

e lokalni biokoridory LBK 1, LBK 2, LBK 3;

5.4 REKREACE

Uzemni plan vytvaii podminky k rekreaénimu vyuZzivani zastavéného Gzemi i krajinného
zazemi obce - nezastavéného Gzemi.

5.5 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

UP nevymezuje Zadné plochy pro dobyvéani loZisek nerostnych surovin.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s UREGENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITI (HLAVNIHO
VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, P RIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP R. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTER A
STRUKTURA ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYM ERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMK U A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Re3ené Uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilngm zpdsobem vyuZiti, pro néZ jsou
stanoveny podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmeény staveb,
realizace opatfeni a dalSi zpdsoby vyuziti Gzemi.

Pfi umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zpusobech vyuziti je nutno
zaroven uplatiovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich predpist a rozhodnuti spravnich organi a
z dalSich vlastnosti Uzemi.

PFi vyuZziti konkrétnich zastavitelnych ploch tzn. pfi vymezovéani pozemku, umistovani staveb a
pfi zménach staveb a zménéach vyuziti pozemkd a dalSich zplsobech vyuziti téchto ploch je nutno
zaroven vychazet ze specifickych podminek pro vyuziti ploch, které jsou uvedeny v kap. 3.3 této
dokumentace a z limit vyplyvajicich z této dokumentace.

Pfipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pfipustné pouze v pfipadé, Zze negativné nenarusi krajinny rdz a panorama obce. Mimo zastavéné
Uzemi a zastavitelné lokality jsou nepfipustné fotovoltaické a vétrné elektrarny, v ramci zastavéného
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Uzemi a zastavitelnych lokalit jsou pfipustné pouze v malém rozsahu pro lokalni potfebu, nenarusi-li
panorama obce a cenné pohledy (pruhledy) v krajiné.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkéni plocha) je stanoveno hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti.

Terminy pouzivané v této kapitole jsou vysvétleny v ivodu odGvodnéni UP.

6.1 PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské -B  V

Hlavni vyuZziti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;

Pripustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym
zazemim pro samozasobeni;

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni sobytnymi a
hospodarskymi zahradami a se stavbami pro zemédélstvi, a to v objemech dostacéujicich
pfevazné pro samozasobeni;

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby, neruSici vyroby a nerusicich sluzeb;

- doplikové stavby ke stavbam hlavnim (garaze aj.);

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi s péSimi a cyklistickymi komunikacemi,
drobnymi zpevnénymi plochami, détskymi hfisti a menSimi sportovnimi hfisti - vSe lokalniho
vyznamu, slouzici pro danou lokalitu;

- zelen (vefejna, soukroma a dalSi druhy sidelni zelené);

- mensi vodni plochy a prvky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- dalSi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v dané lokalité;

Nepfipustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (t€zka4 a lehk& vyroba, zemédélska
velkovyroba, skladovaci arealy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze;

- dalSi stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, ¢i nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby, zmény a pfestavby stavajicich staveb musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, vySkovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemki;

- doplnkové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizplsobeny stavbé
hlavni;

- nepfipustné je umistovat fadové domy ¢&i dvojdomky;

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit min. rozlohu 800 m? v ramci zastavitelnych
ploch;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch BV jsou uvedeny v kapitole 3.
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6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob €anského vybaveni - ve Fejna infrastruktura - OV

Hlavni vyuziti:
- obc¢anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury;

Pripustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani a vychovu, pécéi o rodinu, kulturu,
zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a Gdrzbu
obce;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru za podminky, Ze previada
funkce hlavni a trvale neznemozni vefejnou funkci v budoucnu;

Nepfipustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruseno uZzivani pozemki, staveb a
zafizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vysSkovou hladinu okolni zastavby, navrhy staveb budou posuzovany, zejména s ohledem na
zajiSténi urbanistické a architektonické kvality staveb a areal(;

Plochy ob €anského vybaveni - komer ¢€ni zafizeni mala a st fedni - OM

Hlavni vyuZziti:
- obc¢anské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obéanského vybaveni komeréniho charakteru;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou sou€ésti vefejné infrastruktury;
- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jednd o bydleni majiteld resp. za podminky pfimé funkéni a
prostorové vazby na provoz aredlu;

Nepfipustné vyuZziti:

- stavby, zafizeni a Ccinnosti, které budou vrozporu s vyuZitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vySkovou hladinu okolni z&stavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkd;
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6.3 PLOCHY ZELENE

Plochy zelen é - soukroma a vyhrazena - ZS

Hlavni vyuZziti:
- plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevSim soukromé zahrady (obvykle oplocené), které
nejsou soucasti jinych typl ploch;

Pripustné vyuZziti:

- zahrady obytné a produként;

- doplnkové stavby zvysujicich pobytovou a rekreacni vyuzitelnost ploch ZS - bazény, zahradni
domky, sportovni zafizeni soukromého charakteru, oploceni;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu lokality;

- vodni plochy a drobné toky;

- plochy zelenég;

- pozemky vefejnych prostranstvi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepripustné vyuZziti:

- garaze;

- stavby a zafizeni pro bydleni, rekrea¢ni domky, chalupy a chaty;

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a vyroby;

- nepripustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné a podminéné pfipustné;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch ZS jsou uvedeny v kapitole 3.

6.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy ve fejnych prostranstvi - PV

Hlavni vyuZziti:

- plochy vefejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni
funkci;

Pripustné vyuZziti:

- vefejnd prostranstvi v€etné navsi a ulic;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi, které
zvySuji vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, informacni kiosky, détské hristé,
pFistreSky MHD, vodni prvky a umélecka dila, doprovodny mobiliaf apod.);

- plochy zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou, Ze bude prevladat funkce
hlavni a podminkou pfiméfeného dopadu pro celkovou dopravni zatéz azemd;

Nepripustné vyuZziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;
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Plochy ve fejnych prostranstvi - ve Fejna zelen - ZV

Hlavni vyuziti:
- plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreacni
funkci;

Pripustné vyuZziti:

- pozemky vefejné pfistupné zelenég;

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby, sadové Upravy;

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelné s G¢elem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby doplrikové zvySuji kvalitu a vyuZitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného (napf.
altany, informacni kiosky, oddychova mista, vefejnd WC, détska hfisté, mensSi sportovisteé,
pristteSky a Cekarny verejné dopravy, vodni prvky a umélecka dila, doprovodny mobiliar
apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu FeSeného Gzemi;

- pési a cyklistické komunikace;

- drobné zpevnéné plochy (pro kulturni aktivity aj.);

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepripustné vyuZziti:

- nepripustné je jakékoli jiné vyuziti, neZ se uvadi jako pfipustné a podminéné pfipustné;

6.5 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury silni ~ éni - DS

Hlavni vyuZziti:

- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funkénich ploch,
plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru;

Pripustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic véetné pozemkd soucéasti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zarezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a G€elovych komunikaci v€etné pozemkl soucasti
komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni);

- komunikace pro pési a cyklisty;

- zeleni na dopravnich plochéach;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuZziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch DS jsou uvedeny v kap. 3.
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6.6 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sit & - Tl

Hlavni vyuziti:
- plochy a aredly technické infrastruktury;

Pripustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem;

- pozemky, stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a nakladani s kaly;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

- plochy zelené, drobné vodni plochy;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepripustné vyuZziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- umisténim vySkovych zafizeni technické infrastruktury nesmi byt naruSen krajinny raz a
panorama obce;

6.7 PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE

Plochy vodni a vodohospoda fské - W

Hlavni vyuZziti:

- vodni toky, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, které pini funkce vodohospodarské,
ekologicko-stabilizaéni, rekreaéni, estetické a hospodarské;

Pripustné vyuZziti:

- vodni toky a plochy v€etné bfehové zelené;

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody,
vypusti, hrdze, ¢epy, kaskady, ochranné a opérné zdi aj.);

- prvky USES;

- protipovodnova a revitalizacni opatfenti;

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb - pokud nebude narusen vefejny zdjem (napf. ochrana pfirody
a protipovodnova ochrana);

- energetickad zafizeni na vodnich tocich za podminky, Ze nebude naruSena funkce prvku
USES;

Nepfipustné vyuZziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim;
- oplocovani pozemku vodnich tokd v celém feSeném Uzemi;
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6.8 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zem édélské - NZ

Hlavni vyuZziti:

zemédélsky obhospodarované pozemky véetné drobnych ploch krajinné zelenég;

Pripustné vyuZziti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu, extenzivni sady, zahrady;

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
drobné interakéni prvky a vodni plochy);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (v€. zafizeni technického vybaveni pro
obsluhu sousedicich staveb, napf. pfipojky technické infrastruktury, podzemni jimky, vodni
zdroje atd.);

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkil, cesty zajistujici
prostupnost krajiny;

protipovodriova, protierozni a revitaliza¢ni opatfent;

nezpevnéné polni cesty;

zafizeni pro chov véel;

Podminéné pripustné vyuziti:

zalesnéni, revitalizace ploch vEé. vodoteCi, vodni plochy a toky a stavby pro jejich
obhospodarovani za podminky dodrZzovani zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;
stezky pro péSi a cyklisty za podminky ponechani pozemku v ZPF;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi za podminky, Ze se jedna o stavby pro ustajeni
hospodarskych zvifat do 49 ks, zafizeni zemédélské prvovyroby véazané na konkrétni
zemédeélsky obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy
v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pFistfeSky pro dobytek, seniky apod.);

v ramci koridoru pro vymezeni prvkt USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmeétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemku spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich - NP;
ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Gcely - za podminky zajiSténi prostupnosti krajiny;
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobilidf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla
apod.);

drobnd myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemozZrfiuji obhospodafovani
pozemkd;

Nepripustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro zemeédélstvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné pFipustném (napf.
stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat);

oploceni pozemku;

rekreacni objekty pobytového charakteru;

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném,
resp. podminéné prFipustném vyuziti (s vyjimkou rozSifeni stavajicich za ucelem zlepSeni
parametru silnic);

dalSi stavby, opatfeni a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZzitim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaru$eni ochrany
krajinného razu a panorama obce;
nepfipustné je umistovani velkoplosnych reklamnich paneld;
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6.9 PLOCHY LESNI

Plochy lesni - NL

Hlavni vyuziti:

plochy lesa;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické Ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a strzi,
odvodnéni lesni pady, myslivecka zafizeni);

malé vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkil, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty;

nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pFislusnych pravnich pfedpisq;
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizacni opatfenti;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobilidf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla
apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemozniuji
obhospodafovani pozemku;

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Gcely - za podminky zajiSténi prostupnosti krajiny;

v ramci koridoru pro vymezeni prvkt USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmeétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemku spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich - NP;

Nepripustné vyuZziti:

stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

oploceni pozemku (vyjma docasného, napf. pro lesni Skolky);

silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném,
resp. podminéné prFipustném vyuziti (s vyjimkou rozSifeni stavajicich za ucelem zlepSeni
parametru silnic);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov véel);

rekreacni objekty pobytového charakteru;

pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerost(;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaruSeni
krajinného razu a panorama obce;
nepfipustné je umistovani velkoplosnych reklamnich paneld;
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6.10 PLOCHY PRIRODNI

Plochy p Firodni - NP

Hlavni vyuZziti:

lesni porosty, krajinna zeleni, vodni plochy, popf. souéasti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puavodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystémU a zajiStuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhl a organisma - fauny a fléry;

plochy NP jsou vymezeny pro zajisténi ochrany a zadouciho vyvoje ekologicky cennych
uzemi;

Pripustné vyuZziti:

pozemky uréené kplnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby hospodafeni véetné
zalesnéni;

pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpisobem Setrnym k pfirodnim danostem;

plochy zelené zajiStujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny;

stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
prirodnich a prirodé blizkych spole¢enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

turistika po vyznacenych cestach, naucné stezky;

pozemky nezpevnénych uGcelovych komunikaci zejména pro obhospodarovani zemeédélskych
a lesnich pozemkd;

pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu;

stavby a zafizeni slouzici k ochrané Gzemi (protipovodhova a protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

stavajici ¢innosti produkéniho charakteru lze realizovat bez moznosti zvySovani jejich
intenzity;

mimoprodukéni funkce zemédélského pldniho fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musi
byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu neni realné mozné -
pokud nebude zasadné narusena pfirodni funkce plochy;

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Gcely - za podminky zajiSténi prostupnosti krajiny;
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobilidf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla
apod.), drobnda myslivecka zafizeni (posedy) aj. - pokud neznemoZznuji obhospodarovani
pozemkd, jejich pfirodni charakter a ochrannou funkci;

Nepripustné vyuZziti:

stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

oploceni pozemkul (vyjma do¢asného, napf. pro lesni Skolky);

silnice I. - Ill. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném,
resp. podminéné pripustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vel);

rekreacéni objekty pobytového charakteru;

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

pfipadné stavby vyskovych zafizeni technické infrastruktury jsou z hlediska UP pFipustné
pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny raz a panorama obce;
nepfipustné je umistovani velkoploSnych reklamnich paneld;
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6.11 PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

Plochy smiSené nezastav éného GUzemi - p firodn é-zemédélské - NSpz

Hlavni vyuziti:

plochy nezastavéného GUzemi s kombinaci pfirodni a zemédélské slozky;

Pripustné vyuZziti:

plochy krajinné zelené zajistujici trvalou existenci pfirodé blizkych ekosystému a zemédélsky
obhospodafovanych ploch se zastoupenim pfirodnich a kulturnich prvkd;

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostt, sady, zahrady;

stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistfeSky
pro dobytek, seniky apod.);

plochy PUPFL;

vodni plochy a toky;

liniové nebo ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
drobné interakéni prvky a vodni plochy);

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici
prostupnost krajiny;

stezky pro pési a cyklisty;

stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury (v€. zafizeni technického vybaveni pro
obsluhu sousedicich staveb, napf. pfipojky technické infrastruktury, podzemni jimky, vodni
zdroje atd.);

protipovodriovd, protierozni a revitaliza¢ni opatfent;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobilif v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informac¢ni tabule, odpocivadla
apod.), drobnd mysliveckd zafizeni (posedy, krmelce) aj. - podminkou je neznemoznéni
obhospodarovani pozemku;

v ramci koridoru pro vymezeni prvkt USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemku spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich NP;
ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Gcely - za podminky zajiSténi prostupnosti krajiny;

Nepripustné vyuZziti:

stavby, opatfeni a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

oploceni pozemku (vyjma do¢asného, napf. pro lesni Skolky);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, pokud se nejednd o stavby a zafizeni zemédélské
prvovyroby vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pady
v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (zlaby, pFistfeSky pro dobytek, seniky apod.);

rekreacéni objekty pobytového charakteru;

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

silnice 1. - lll. tfid, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti s vyjimkou rozSifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametrd
silnic;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaruSeni
krajinného razu a panorama obce;
nepfipustné je umistovani velkoploSnych reklamnich paneld;
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7. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI
K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PROKTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem nejsou navrzeny vefejné prosp é3né stavby (VPS) s moznosti vyvlastnéni.

Uzemnim planem je stanoveno nasledujici vefejné prosp ésné opat feni (VPO) s moznosti
vyvlastnéni, zakreslené ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci:

Palitione Popis a lokalizace e
Cislo P katastralni tzemi

Zalozeni prvk( systému ekologické stability - nadregionalni biokoridor Prep/ychy

AL NRBK K71 (v ZUR Pardubického kraje s ozna&enim UQ1).

PFfepychy

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem nejsou navrzeny vefejné prosp &3né stavby (VPS) a vefejna
prostranstvi , pro néz maze byt uplatnéno predkupni pravo.

9. STANOVENiI KOMPENZA CNiCH OPATRENI| PODLE & 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nebylo nutno stanovit kompenzaéni opatfeni.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Poéet stran textové &asti UP: 25 stran formatu A4
Obsah grafické &asti UP:

1. Vykres zékladniho ¢&lenéni Uzemi méfitko 1 : 5 000
2. Hlavni vykres méfitko 1 : 5 000
3. Vykres ve fejné prosp éSnych staveb, opat Feni a asanaci méfitko 1 : 5 000
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| Il. ODUVODNENI| UZEMNIHO PLANU PREPYCHY |

| Uvod - pojmy vyuzivané v textovych  &astech Uzemniho planu P Fepychy |

Uzemni plan Prepychy (dale ,UP“) a Oddvodnéni UP pouZivaji pojmy stanovené zakonem &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon):

zastav éné Uzemi je Gzemi vymezené Uzemnim planem (postupem podle stavebniho zédkona 858);

zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu - vné hranice zastavéného
Uuzemi;

nezastav éné Uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty Gzemnim planem do zastavéného
Uzemi nebo zastavitelnych ploch;

plocha je ¢ast GUzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemkd vymezend Gzemnim planem
s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpdsob jejiho vyuziti a jeji vyznam;

verejnou infrastrukturou  se rozumi pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2.
technické infrastruktury, 3. obcanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, sociélni a
zdravotni sluzby a péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), 4. vefejnych
prostranstvi zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu;

verejné prosp éSnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu uréend k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce, kraje nebo statu vymezena ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci (zde Uzemnim
planem);

verejn é prosp éSnym opat Fenim je opatreni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni tzemi
a krozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané
Uzemné planovaci dokumentaci;

asanaci se rozumi ozdravéni Uzemi;
hlavni vyuziti charakterizuje funkéni vyuziti stanovené timto tzemnim planem;

pfpustné vyuziti je vyétem staveb, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky, zafizeni, zmén
staveb a vyctem zpdsobd, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

podmin éné pripustné vyuziti stanovi vycet staveb a zarizeni, které Ize v dané ploSe umistit na
zakladé splnéni stanovenych podminek, a vyéet zmén vyuziti, které lze uskutecnit na zakladé splnéni
stanovenych podminek;

nep Fipustné vyuziti muaze kromé vymezeni nepfipustného vyuziti oznacit specifické c¢innosti, stavby a
zpdsoby vyuziti, které nelze v dané ploSe uplatnit;

podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného rdzu  mohou kromé prostorovych
stanovit i kapacitni limity, které nesméji byt pfekroceny;
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Vysvétleni pojmd vyuZivanych v kapitole & 6 UP:

- ve vztahu kobsluznym funkcim (obdanskému vybaveni véetné sluzeb) predstavuje zafizeni
mistniho vyznamu zafizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality a s urcitou (lokalné
diferencovanou) dochazkovou vzdalenosti;

- obcanské vybaveni - zahrnuje zafizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercéni, tzn.
souhrnné zarizeni pro spravu a administrativu, zafizeni Skolska a vychovnd, zafizeni pro kulturu,
zarizeni pro télovychovu a sport, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb
nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni verejného ubytovani a stravovani;

- komer éni ob ¢anské vybaveni - slouzi nap/. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani a dalSi sluzby;

- dosavadni vyuziti - vyuziti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se
stanovenym funkénim vyuzitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pfipustné;

- pohodou bydleni se rozumi souhrn ciniteld a vlivd, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo
zdravé a vhodné pro vSechny kategorie uzivateld, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra
klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostredi,
napf. nizkou hladinou hluku, ¢istotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi
pachu a prachu, oslunénim apod.;

- lehk& vyroba - plosné naroc¢néjsi produkce zboZi pro koncového spotrebitele (tj. spotfebniho
zbozi) s vysSimi dopravnimi naroky. Jeji environmentalni dopady na okoli nejsou tak velké, aby
vyroba tohoto typu nemohla byt umistovana do blizkosti (minéno vSak nikoliv do pfimého
sousedstvi) obytnych ¢i jinych klidovych a smiSenych funkci. Souvisejici dopravni obsluha
vyrobniho arealu vétSinou zaroveri predstavuje jeden z hlavnich moznych negativnich dopadd
tohoto typu pramyslu, proto jsou tyto plochy umistovany v dosahu nadrazené komunikacni sité;

- drobnd a femeslna vyroba - malosériova vyroba ¢i vyrobni sluzby, které svym charakterem a
kapacitou neméni charakter izemi, vyjadfeny hlavnim vyuzitim plochy. Provoz s malym rozsahem
vymeéry vyrobni plochy, nizkym poétem zaméstnancd a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz
Uzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny, truhlarny,
betonarky a dalSi provozy, které vyzaduji vstup tézké nakladni dopravy do Gzemd;

- nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji
pohodu bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napriklad: kademictvi,
Cistirny apod. Za neruSici sluzby nelze povazovat napriklad sluzby pro motoristy (autoservisy,
pneuservisy, autoklempirny, lakovny) a provozy, vyzadujici vstup tézké nakladni dopravy do
Uzemi;

- neruSici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje pohodu bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSici vyrobou se mini napfiklad: drobna
a femeslna vyroba, které odpovidaji vySe uvedené charakteristice;

- rekrea éni domek - v tomto uzemnim planu uzivano ve smyslu 82 pism. d) 3. vyhlaSky ¢. 3/2008
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Citat: ,rekreacni domek v zastavéném Uzemi obce se
zastavénou plochou nejvySe 80 m’, véetné verand, vstupd a podsklepenych teras; mdze mit
nejvyse dvé nadzemni podlazi, popfipadé jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni
podlazi“;

- rekreaéni chalupa - v tomto uzemnim planu uzivano ve smyslu 82 pism. d) 4. vyhlasky ¢. 3/2008

Sh., ve znéni pozdéjSich prfedpisd. Citat: ,rekreacni chalupa, kterou je stavba, u niz byl pdvodni
Ucel uziti stavby zménén na stavbu pro rodinnou rekreaci®;

- rekreaéni chata - v tomto uzemnim planu uzivano ve smyslu §2 pism. d) 1. vyhlasky ¢. 3/2008
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd. Citat: ,rekreacni chata s obestavénym prostorem nejvySe
360 m® a se zastavénou plochou nejvySe 80 m’, véetné verand, vstupt a podsklepenych teras;
mdéze byt podsklepena a mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi*;

- zemédélska malovyroba - v méfitku kapacity ustajeni Zivocisné vyroby do 49 dobytcich jednotek;

- zemédélska velkovyroba - v méritku kapacity ustdjeni ZzivocisSné vyroby nad 49 dobytéich
jednotek;
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Déale Uzemni plan Pfepychy pracuje s pojmy:

stabilizované Uzemi je Gzemi, vnémz je stavajici stav vyuziti pfevzat beze zmény do navrhu
Uzemniho planu;

Gzemni systém ekologické stability ~ (USES) je krajinotvorny program, jehoZ tkolem je zvy3eni
ekologické stability od nejmenSich celkt az po celoevropské sité;

Zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické
stability je vzajemné propojeny soubor p/Arozenych i pozménénych, avSak prirodé blizkych
ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu
krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystémd a jejich vzajemnych vazeb.”

USES je tvofen nasledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor, interakéni prvek;

Seznam pouzitych zkratek

BP - bezpeénostni pasmo

BPEJ - bonitovana pidné ekologicka jednotka
CO - civilni ochrana

CEZ - Ceské energetické zavody, a.s.
CHMU - Cesky hydrometeorologicky tstav
cov - &istirna odpadnich vod

¢.p. - Cislo popisné

CSN - Seské statni norma

Csu - Cesky statisticky Gfad

DN - dimenze potrubi

IP - interakéni prvek

KES - koeficient ekologické stability

KN - katastr nemovitosti

KoPU - komplexni pozemkové Gpravy

k.a. - katastralni uzemi

LBK, NRBK - lokéalni, nadregionalni biokoridor

LCR - Lesy Ceské republiky

LVS - lesni vegetaéni stuperi

MAS - mistni akéni skupina

MK - mistni komunikace

NN, VN - nizké, vysoké napéti

OoP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou pusobnosti

ou - Obecni GFad

PLO - pfirodni lesni oblast

POU - povéieny obecni Gfad

PRVK - Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Pardubického kraje
PUPFL - pozemky uréené k pInéni funkce lesa
PUR - Politika tzemniho rozvoje CR

RD - rodinny dam

RS - regulaéni stanice

f.0. - feSené uzemi

SDH - sbor dobrovolnych hasi¢a

STL, VTL - stfedotlaky, vysokotlaky plynovod

TI - technicka infrastruktura

TS - transformacni stanice

UAN - Uzemi s archeologickymi nalezy

UAP - Gzemné&-analytické podklady

upP - Gzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace
USES - Uzemni systém ekologické stability
VAK - vodovody a kanalizace

VKP - vyznamny krajinny prvek

VPO - vefejné prospésné opatreni

VPS - vefejné prospésna stavba

ZPF - zemeédélsky pudni fond

ZUR - Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje
ZSJ - zakladni sidelni jednotka (mistni ¢ast)
P - Zivotni prostfedi

28 REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Uzemni plan Prepychy

a) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU, RESP.
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STA\/VEBNI'HOO
ZAKONA A JEHO PROVAD ECICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh Uzemniho planu Pfepychy (dale jen ,navrh UP") je zpracovan v souladu s poZadavky
zakona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon), o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlaSkou &.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu

evidence Uzemné planovaci €innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi v platném znéni.

Zastupitelstvo obce P fepychy schvdlilo usnesenim €. 1/2012 ze dne 1. 3. 2012 ve smyslu
ustanoveni 8 6 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni
zakon“), ve znéni pozdé&jSich predpist, pofizeni Uzemniho planu P Fepychy (dale jen ,UP
Prepychy"). Obec Pfepychy pozadala dne 5. 3. 2012 o pofizeni Uzemniho planu Pfepychy ve smyslu
ustanoveni 8 6 stavebniho zakona Méstsky Ufad Prelou¢, stavebni odbor (déle jen ,pofizovatel).

Od obyvatel obce nebyly dle § 46 stavebniho zakona podany zadné navrhy na pofizeni UP
Pfepychy.

Porizovatel ve spolupraci se starostou obce Janem Havlikem a vybranym zpracovatelem
Gzemniho planu spole¢nosti projektovy ateliér Regio s.r.o. zpracoval Navrh zadani UP Pfepychy (dale
jen ,navrh zadani“). Projednavani navrhu zadani bylo oznameno vefejnou vyhlaSkou na Gfedni desce
obce i Méstského Ufadu Prelou¢. Navrh zadani byl zve fejnén v souladu s 8§ 47 stavebniho zdkona
ve dnech od 16. 11. 2012 do 17. 12. 2012. V terminech dle § 47 stavebniho zakona vétSina
dotéenych organl uplatnila vyjadieni k obsahu navrhu zadani UP Pfepychy. Ve stanovené Ihité
neuplatnila Zzadna sousedni obec svijj podnét, vefejnost neuplatnila Zadnou pfipominku.

Krajsky U Fad ve svém stanovisku &.,j. KrU 70864/2012/0ZPZ/Pl ze dne 14.1.2013
posoudil podle § 10i zakona navrh zadani a dosp &l k nazoru, ze k navrhu UP nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vliv G dokumentace na zivotni prost Fedi. Krajsky U fad béhem
projednavani navrhu zadani ve svém vyjad ¥eni uvedl, Ze p fedloZzena koncepce nem Uze mit
vyznamny vliv na vymezené pta ¢€i oblasti ani na evropsky vyznamné lokality.

Pozadavky a podnéty od vSech dotéenych organu a Krajského Gfadu Pardubického kraje,
oddéleni tzemniho planovéani k obsahu zadani byly v navrhu zadani zohlednény a zapracovany.

Navrh zadani byl po jeho projednani schvalen usnese nim €. 1/2013 Zastupitelstvem
obce P fepychy dne 24. 1. 2013. Schvélené zadani predala obec projektantovi.

Spole éné jednani o navrhu UP bylo zahajeno 25. 11. 2013, samotné spole &né jednani se
konalo 12. 12. 2013 v 9:30 hod. na Obecnim G fadu Pfepychy. Termin pro uplatnéni stanovisek a
pfipominek byl stanoven do 13. 1. 2014. V ramci spolec¢ného jednani bylo uplatnéno 10 stanovisek
dotéenych organt, 1 pfipominka pofizovatele Uzemniho planu sousedni obce, pfipominka obce
Pfepychy a 1 pfipominka vlastnika pozemka v obci.

Z Krajského 0 fadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prost  fedi a zemédélstvi byl
obdrZen souhlas s vyhodnocenim d dsledk i navrhovaného FeSeni na ochranu ZPF ve smyslu
zakona €. 334/1992 Sh., o ochran & ZPF.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky spole¢ného jednani a
dne 9. 6. 2014 pozadal Krajsky Ufad Pardubického kraje, odbor strategického rozvoje kraje, oddéleni
Uzemniho planovani o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona.

Stanovisko Krajského G fadu, odd éleni Gzemniho planovani &.j. KrU 39260/2014 bylo
obdrzeno dne 20. 6. 2014 a konstatovalo se vn ém, Ze krajsky U fad neshledal nedostatky, které
z hledisek uvedenych v 850 odst. 7 stavebniho zdkon  a brani zahajeni Fizeni o navrhu tzemniho
planu.

Vyhodnoceni spole¢ného jednani s pokyny pro dopracovani navrhu pro vefejné projednani
bylo pfedano zpracovateli Gzemniho planu.
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Verejné projednani navrhu UP bylo svolano v souladu s § 52 stavebniho z4kona na 25.

6. 2015 v 15:30 v sale kulturniho domu P Fepychy. Na vefejné projednani byly pozvany jednotlivé
dotéené organy, sousedni obce, krajsky Ufad, obec Prepychy a vefejnou vyhlaskou byla pozvana
vefejnost. Upina dokumentace navrhu UP byla vystavena na internetovych strankach mésta Pieloué a
také k nahlédnuti ve fyzické podobé na stavebnim odboru Méstského Gfadu Pfelou¢ a obci Pfepychy
v terminu od 21. 5. 2015 do 3. 7. 2015. V priib&hu fizeni o navrhu UP bylo pofizovateli doruéeno 7
stanovisek dot&enych organl a stanovisko krajského Gfadu, oddéleni Gzemniho planovani, 1 namitka
a 1 pfipominka. Sousedni obce neuplatnily pfipominky.

Ve stanovisku krajského dfadu, oddéleni tzemniho planovéani k ¢astem reSeni, které byly od
spoleéného jednani zménény, bylo konstatovano, ze ,Pfedlozend dokumentace pro vefejné
projednani nebyla ménéna z hlediska zaméru dotykajicich se nadfazené dokumentace a z hlediska
zajiSténi koordinace SirSich Uzemnich vztahd. Navrh nebyl doplnén o zdméry nadmistniho vyznamu,
ktery by nebyly feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje.“ Dale ve stanovisku zaznél pozadavek
“Odlvodnéni navrhu tzemniho planu je pfed vydanim nutné doplnit o posouzeni souladu s Aktualizaci
¢. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR, ktera byla schvélena vladou dne 15. 4. 2015 usnesenim &. 276.,,
v zavéru stanoviska bylo konstatovano, Ze: “Na zakladé predlozené dokumentace Ize konstatovat, ze
je navrh uzemniho planu v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni
aktualizace . 1 a je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani. Zpracoval
navrh vyhodnoceni namitek a pfipominek a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho z&kona ho dne
3. 5. 2017 rozeslal dot€éenym organim a krajskému Gfadu, ktefi byli vyzvani, aby ve IhGté do 30 dni
od obdrzeni uplatnili stanoviska.

Porfizovatel obdrzel 8 stanovisek dotéenych organu a stanovisko krajského dfadu; vSechny
byly souhlasné bez pozadavki a pfipominek.

Pofizovatel s ur éenym zastupitelem dosly k zav  éru, Ze na zaklad é vefejného projednani,
vyhodnoceni zaslanych namitek a p fipominek dojde dle § 53 stavebniho zakona k podstat né
Uprav @ navrhu Uzemniho planu a upraveny navrh bude nutné projednat v opakovaném
vefejném projednani. Na zékladé tohoto pozadal pofizovatel Krajsky Gfad, organ ochrany pfirody a
krajiny o stanovisko podle §45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Krajsky afad, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi vydal stanovisko, ze predlozena koncepce nemulze mit vliv na vymezené ptaci
oblasti ani evropsky vyznamné lokality.

Pofizovatel pfedat zpracovateli Gzemniho planu pokyny pro Gpravu Uzemniho planu.

V souladu s § 52 stavebniho zakona bylo na 13. 9. 2017 v 15:00 hod na Obecnim U Fadu
Pfepychy svolano opakované ve Fejné projednani. V prab&hu opakovaného fizeni o navrhu UP
bylo obdrzeno 6 stanovisek dotéenych organd a stanovisko krajského Ufadu, oddéleni Uuzemniho
planovani. V prabéhu Fizeni o navrhu UP nebyly obdrzeny namitky a pfipominky ze strany vefejnosti.
Sousedni obce neuplatnily pfipominku.

Ve stanovisku krajského Gfadu, oddéleni tzemniho planovani k ménénym &astem feSeni, bylo
opétovné konstatovano, zZe: ,Krajsky Ufad neuplathuje pozadavky na Upravu navrhu Gzemniho planu
z hlediska vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje, s tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a z hlediska koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Gzemni
vztahy. ,,

Pofrizovatel dle § 53 stavebniho zakona pfezkoumal soulad navrhu zemniho planu s politikou
Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, scili a Ukoly Gzemniho
planovani, s pozadavky stavebniho zékona, jeho provadécich pravnich pfedpist a pozadavky
zvlastnich pravnich pfedpist a doSel k zavéru, Zze navrh izemniho planu Pfepychy je s nimi v souladu.
Zpracovatel dopracoval oddvodnéni Gzemniho planu a nasledné byl navrh UP predlozen
zastupitelstvu obce k vydani.

Kapitolu zpracoval pofizovatel (Ing. Karolina Koupalova, Méstsky Urad Prelouc).
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b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISK A
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Obec Prepychy néalezi do Pardubického kraje, okresu Pardubice. Uzemi se rozklada pfi
severnim okraji spadového Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) Prelou¢. Severni hranice
feSeného Gzemi je severni hranici ORP Prelou¢ a zaroven tvofi severozapadni hranici Pardubického
kraje s Kralovéhradeckym krajem. Pfepychy lezi cca 9 km jihovychodné od Chlumce nad Cidlinou, 12
km severné od Prelouce a 25 km severozdpadné od Pardubic.

Obec Prepychy lezi v nadmorské vySce 225 m n. m. v rovinatém Uzemi nivy feky Labe. Obci
prochazi silnice Ill. tfid, které zajiStuji spojeni s vysSimi centry a nadfazenou dopravni siti resp. se
silnici 1/36 a dalnici D11. NeblizSi napojeni (cca 4km) na silnici 1/36 je v obci Chyst, a na dalni¢ni exit
€.68 cca 6 km severné feSeného Uzemi. Silnice 1/36 zprostfedkovava spojeni s krajskym méstem
Pardubice a dalnice D11 zprostfedkovava spojeni s Hradcem Kralové vychodnim smérem a Prahou
zapadnim smérem. Uzemim neprochazi zelezni¢ni trat.

Prepychy jsou ¢lenem Mikroregionu Bohdaneésko. Mikroregion sdruzuje mésto Lazné
Bohdane¢ a 23 obci (Bfehy, Bukovka, Cerna u Bohdancée, Dolany, Chyst, KFicen, Malé Vykleky,
Neratov, Plch, Pravy, Pfelovice, Pfepychy, Rohovladova Bé&la, Rohoznice, Rybitvi, Sopie¢, Ujezd u
PFelouce, Vapno, VIEi Habfina, Vole¢, Vysehnévice, Zaravice a Zivanice). Mikroregion Bohdane&sko
je ¢lenem mistni akéni skupiny MAS Bohdaneésko.

Z hlediska SirSich vztahG jsou UGzemnim planem respektovany tyto prvky nadmistniho
vyznamu presahujici hranice feSeného tGzemi:

« nadregionalni biokoridor NRBK K71;

e ochrannd zéna NRBK K71;

e lokalita vyskytu zvlasté chranénych druh rostlin;

* VTL plynovod a RS v€. ochranného a bezpec¢nostniho pasma;
» produktovod vé. ochranného pasma;

« ochranné pasmo pozorovaciho vrtu a pramenu CHMU;

e ochranné pasmo prehledovych systému (OP RLP);

b 1) VYHODNOCEN| SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVO JE

Uzemni plan je vypracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR) schvalenou
usnesenim viady CR ¢&. 929 dne 20. 7. 2009 a v souladu s Aktualizaci .1 PUR CR schvalenou dne
15. 4. 2015 usnesenim vlady CR ¢&. 276. ReSené Gzemi neni sougasti rozvojovych oblasti, os ani
specifickych oblasti, koridorG & ploch technické a dopravni infrastruktury vymezenych Politikou
Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1.

Z obecné formulovanych Republikovych priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelneho
rozvoje Uzemi ze schvélené PUR CR ve znéni Aktualizace €. 1 napliiuje predmétny UP zejména tyto
body:

(14) Ve verejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedineé¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znac¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zzivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasahd. - V UP je kladen ddraz na ochranu pamétek mistniho vyznamu
a archeologickych lokalit, na ochranu prvkt USES (v&. NRBK), lokality vyskytu zvlasté chranénych
druhd rostlin, niv tokd, lesnich komplexa, jinych pfirodnich a kulturné-civilizacnich hodnot.
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(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pAi Uzemné planovaci
¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji drovné. - V plochach
stabilizovanych a zastavitelnych vytvafi UP predpoklad pro rozvoj Gzemi zejména s ohledem na
umoznéni podnikani ve venkovském prostoru.

(16) P stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
ddsledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna rfeSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridords vymezenych v PUR CR. - Pfi funkénim ¢&lenéni a lokalizaci navrhovych ploch byl v UP vzdy
disledné zvaZovan vliv na urbanistickou strukturu, na krajinu i dalSi hodnoty vyzadujici ochranu (viz
vySe). Koncepce rozvoje stanovena Gzemnim planem ma smérovat k zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi, tedy k vyvazenému rozvoji v oblasti socialni, environmentalni i ekonomické.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opuSténych aredld a ploch (tzv.
brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuZivat
zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni pddy) a zachovani verfejné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je Gcelné vyuzivani a uspofadani tzemi Gsporné v narocich na verejné rozpocty
na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje
negativni ddsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi. - UP respektuje vefejnou zelen,
zastavitelné plochy jsou vymezovany vyhradné v navaznosti na zastavéné Gzemi apod.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to
pAi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat verfejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pddniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani GUzemnich systémud
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd. - viz vySe bod (14).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P/ umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-i
to z téchto hledisek Géelné, umistovat tato zafizeni soubézné. - V UP jsou respektovany ucelové a
mistni komunikace propojujici krajinu a zemédélské pozemky. UP navrhuje obnovu cesty pro p&si a
cyklodopravu s ozna¢enim Z6. Regulativy je umoznéno doplnéni komunikaci pro pési a cyklisty.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva prfed potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatreni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v GUzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych
Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani U¢inkd povodni. - K posileni retence a ochrané
pudy proti erozi by mély pfispét navrzené prvky USES a interakéni prvky. V ramci v3ech ploch jsou
pFipustné protipovodrioveé a protierozni opatreni.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji Uc¢elné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pArozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. - V UP jsou stabilizovany
plochy OV. V UP je umoznéno doplnéni technické infrastruktury (viz téZ body 19, 23, 25, 30).
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(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti. - V UP je navrzen potfebny rozvoj technické infrastruktury.

b 2) VYHODNOCENI SOULADU S UZEMN E PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan je vypracovan v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Pardubického kraje
(ZUR) vydanymi krajskym zastupitelstvem 29. 4. 2010 usnesenim ¢&. Z/170/10 (nabyti G&innosti
15.5.2010) a v souladu s Aktualizaci &1 ZUR Pardubického kraje vydanou dne 17. 9. 2014
usnesenim €. Z/229/14 (nabyti ucinnosti 7. 10. 2014). Jedn& se o krajsky dokument urcujici zakladni
pozadavky na uspofadani Uzemi kraje a stanovujici podminky pro Géelné vyuziti Gzemi kraje.

Z obecné formulovanych priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené v ZUR Pk naplfiuje pfedmétny UP zejména tyto body:

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfrodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje.
Pfitom se soustredit zejména na:
a)zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni funkce krajiny - UP
respektuje urbanistickou strukturu, navrhuje ochranu pamatek mistniho vyznamu, respektuje lokalitu
vyskytu zvlasté chranénych druhi rostlin, respektuje a upfesiiuje USES nadregionalniho a lokalniho
vyznamu, je kladen dlraz na ochranu niv tokd, lesnich komplext apod.;
b)ochranu pozitivnich znakd krajinného razu - jsou chranény hodnoty pfirodni, krajinné a pfirodné-
civilizagni viz vyrokova ¢ast UP;
c)zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny - zastavitelné lokality logicky dotvareji urbanistickou strukturu a navazuji na
zastavéné Uzemi, nejsou vytvareny samoty, je stanoven miniméalni pozemek pro umisténi RD, neni
umoznéno budovat vétrné a fotovoltaické elektrarny v krajing;
d)ochranu obyvatel pfed zdravotnimi riziky z naruSené kvality prostfedi, zejména ve vztahu k vysoké
zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzduSi a zneciStovani povrchovych vod vyuzivanych ke koupani;

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na uzemi
kraje zvlaSté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséach. Piitom se
soustredit zejména na:

a)posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva urbanistickad a
architektonicka rfeSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a
ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpecdeni dostatecné
prostupnosti krajiny - vefejna prostranstvi v¢. verfejné zelené jsou respektovana;

b)vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném Uzemi a preferovat
rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektd a areald v sidlech prfed vystavbou ve volné krajiné -
ve vSech plochéach s rozdilnym zplasobem vyuZiti je zaru¢ena potfebna mira flexibility se stanovenim
hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného ¢i nepfipustného vyuziti;

c)intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - je navrzena zastavitelna lokalita
pro obnovu komunikace - péSi propojeni a cyklodoprava (Z6);

d)rozvoj ekonomickych odvétvi s vySSi prAidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

e)uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit Ucelné cElenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych UGprav a doplnéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni - UP upfesnuje vymezeni prvkd USES nadregionalniho i
lokalniho charakteru a vymezuje interakeni prvky;

fuplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi - viz bod c);

g)rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovéani energiemi a
vodou a na vyuziti surovinovych zdrojd pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodéarsky
rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim Gzemi kraje. kraje -
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je feSena koncepce dopravni infrastruktury. UP navrhuje doplnéni pfip. rozsifeni technické
infrastruktury stavajici infrastruktury (vodovod, plynovod).

UP respektuje a upresfiuje prvky USES nadmistniho vyznamu pfesahujici hranice fe$eného
tzemi, vymezené v ZUR (nadregionalni biokoridor NRBK K71 Zehuriska obora - Bohdane¢ a
ochrannou z6nu NRBK K71). Uzemnim planem jsou respektovany tkoly pro Gzemni planovani pro
vymezeni USES:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s
metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

b) zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného UGzemi tak, aby byly dodrZzeny
prostorové parametry biokoridor;

Dle ZUR Pardubického kraje je téméF celé feSené Uzemi zafazeno do krajinného typu
zemédélského, pouze zapadni okraj f.0. do krajinného typu lesozemédélského.

Uzemni plan respektuje tyto zasady stanovené vZUR pro planovani zmén v krajiné
zemédélské a rozhodovani o nich:
+ dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédeélského padniho fondu;

+  zastaviteIné plochy mimo zastavéné (zemi jsou navrzeny v souladu s potfebami rozvoje obce
s ohledem na krajinné hodnoty Gzemi;

«  zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené podél komunikaci
a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

e zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité;

ZL:JR Pardubickeho kraje nevymezuje zadné vefejné prospésne stavby (VPS). V souladu se
ZUR Pardubického kraje je v UP navrZzeno to vefejné prospésné opatreni (VPO) s moznosti
vyvlastnéni:

s VUL - zaloZeni prvkl systému ekologicke stability - nadregionalni biokoridor NRBK K71
Zehuriska obora - Bohdane¢ (v ZUR Pardubického kraje s oznac¢enim U01);

b 3) VYHODNOCEN| SOULADU SE SOUSEDNIMI OBCEMI

Obec Prepychy mé& severni hranici spoleénou s obci Klamos, severovychodni s obci Malé
Vykleky, vychodni s obci Vapno, jizni s obci StraSov a zapadni s obci Ujezd u Pfelou¢e. Obce Vapno,
StraSov a Ujezd u PFelouce administrativné spadaji do ORP Pfelou¢, Pardubicky kraj. Obec Malé
Vykleky spadaji do ORP Pardubice, Pardubicky kraj a obec KlamoS do ORP Hradec Krélové,
Kralovéhradecky kraj.

UP Prepychy je koordinovan s navazujicimi UPD okolnich obci pfi zohlednéni jejich aktualniho
stavu. Ze sousednich obci maji schvaleny novy UP obce Malé Vykleky (z roku 2017), Klamos (z roku
2015), Vapno (z roku 2008) a Strasov (z roku 2007). Obec Ujezd u Prelouge (UPSU z roku 1999 V&.
zmén) ma zhotovenou star§i UPD a schvalila pofizeni nového UP. Uzemnim planem je zajisténa
navaznost liniovych prvkd technické a dopravni infrastruktury véetné ochrannych pasem a dalSich
limiti s pfesahem mimo hranice feSeného Uzemi, prvkG USES (lokalniho i nadregionalniho
charakteru). Prvky USES byly koordinovany také s ohledem na zpracované KoPU v k.G. Klamo$ a k.(.
Malé Vykleky.
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c) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLAN OVANI,

ZEIMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

Soulad s cili tzemniho planovani

Reseni UP Prepychy je v souladu s cili Gzemniho planovani dle § 18 Stavebniho zakona.

Uzemni plan:

vytvari pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi;

vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje podminky jejich vyuziti, pfiemz
stanovuje koncepci prostorového usporadani mésta, ktera vychazi z potfeby vyvazeného vztahu
mezi vefejnymi a soukromymi zajmy v Gzemi;

chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty; stanovenim koncepce FeSeni
nezastavéného Gzemi chrani a rozviji krajinu;

vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na Géelné vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na
soucCasné predpoklady rozvoje obce Pfepychy jako lokélniho centra;

stanovi koncepci vefejné technické a dopravni infrastruktury, véetné podminek jejich umistovani
v nezastavéném Uzemi; stanovuje podminky umistovani staveb v nezastavéném Gzemi;

Soulad s Ukoly tzemniho planovani

Reseni UP Prepychy je v souladu s Gkoly Gzemniho planovani dle § 19 Stavebniho zakona.

Uzemni plan:

respektuje a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gdzemi;

stanovuje koncepci rozvoje Uzemi vCetné urbanistické koncepce, a to s ohledem na hodnoty a
podminky v Gzemi;

je feSen na zakladé provéfovani a posuzovani potfeb zmén v Uzemi; FeSi urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani dzemi vymezenim a stanovenim podminek
pfedevsim pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a podminek prostorového usporadani tzemi,
stanovuje podminky pro provadéni zmeén v Gzemi;

vytvafi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof stanovenim
podminek vyuziti funk&nich ploch a umoznénim protierozni a protipovodnové ochrany;

vymezenim raznych druhd funkénich ploch, FeSenim koncepce dopravni a technické
infrastruktury a feSenim koncepce krajiny vytvari podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
a pro kvalitni bydlenti;

vytvéafi v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany;
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d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOT CENYCH ORGANU
PODLE zZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

d1l) VYHODNOCENI SPOLE CNEHO JEDNANI

a) NADRIZENY ORGAN UZEMNIHO PLANOVANI - stanovisko podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona

Autor/doruéeno dne Text stanoviska

Krajsky urad a) Posouzeni koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $irsi izemni vztahy
odbor strategického | Z hlediska SirSich vztahd je Uzemni plédn koordinovan s uzemné planovacimi dokumentacemi
rozvoje - oddéleni sousednich obci. Dle predlozenych podkladll sousedni obce neuplatnily pfi spolecném jednani

uzemniho planovani | pfipominky
b) Posouzeni z hlediska souladu s PUR a ZUR
UP je v souladu s PUR CR 2008 schvalenou usnesenim vlady CR €. 929 dne 20. 7. 2009. Z PUR CR
nevyplyvaji pro resené Uzemi pozadavky na zpresnéni republikovych zamérl a predmétné uzemi
neni soucasti rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu.
Uzemni plan respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou stanovené v kapitole 2 PUR CR.
Uzemni plén v souladu se ZUR Pk:
- Respektuje priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi, které jsou
stanovené v kap. 1 ZUR Pk,
- Respektuje zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemi s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami, které jsou stanovené v kap. 5 ZUR Pk,
- Respektuje zasady pro planovani zmén v Uzemi, které jsou stanovené z hlediska péce o krajinu
v kap. 6 ZUR Pk pro krajinu lesozemédélskou a zemédélskou,
- Vymezuje a zpresriuje neregiondlni biokoridor izemniho systému ekologické stability K71 pfi
respektovani ¢l. 110, ¢l. 112 a ¢l. 113 ZUR Pk.
c) Posouzeni z hlediska zaleZitosti nadmistniho vyznamu dle § 43 odst. 1 SZ
Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR.
Na zakladé posouzeni Uzemniho planu konstatujeme, Ze byly naplnény poZadavky na zajisténi
koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a byl zajistén soulad Uzemniho
planu's PUR a ZUR.
Krajsky ufad neshledal nedostatky, které z hledisek uvedenych v §50 odst. 7 stavebniho zakona
brani zahajeni fizeni o navrhu UP.

b) DOTCENE ORGANY

Vyhodnoceni

Autor/doruéeno dne | Text stanoviska ..
porizovatele

KU odbor dopravy a nezaslano
silni¢niho hospodafstvi

Krajsky urad Organ ochrany ovzdusi

odbor Zivotniho K pfedlozenému ndvrhu nemd Zidné daldi poZadavky na ramec| bez pfipominek
prostiedi a pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR a UAP

zemédélstvi Organ ochrany pfirody

Neni nédmitek proti navrhu UP za podminky zachovani prostorovych a| PeZ Pfipominek
funkénich parametrd biokoridor(i a biocenter USES viech Grovni tak,
aby byla zajisténa plna prichodnost téchto prvkd.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu

Dle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 sb. vydavd SOUHLAS akceptovano
k uvedené véci ,UP Prepychy, navrh“ svyhodnocenim dsledkd
navrhovaného feseni na OZPF ve smyslu ustanoveni §3 vyhlasky ¢.
13/1994 Sb.
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Organ statni spravy lest

jako organ statni spravy lesli Krajského Gradu Pardubického kraje
nemame pfipominky - v textové ¢asti odlvodnéni navrhu Gzemniho
planu v kap. h. ,Vyhodnoceni predpokladanych duasledkd
navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a na pozemky urcené
k pInéni funkce lesa“ je uvedeno, Ze uzemni plan nenavrhuje zabor
pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa.

bez pripominek

MU Preloué -
oddéleni vodopravni

bez ptipominek

bez pripominek

MUP¥eloué o.
dopravy

bez pfipominek

bez pfipominek

MU Prelout
odbor Zivot. prostiedi

bez pfipominek

bez pripominek

Ministerstvo
Zivotniho prostredi
OVSS VI Hradec Kral.

Ve svodném Uzemi obce Prepychy nejsou evidovana vyhradni loZiska
nerostnych surovin a nebylo zde stanoveno chranéné loZiskové uzemi.

bez pfipominek

Ministerstvo dopravy
odbor dopravni
politiky

nezaslano

Krajska hygienicka
stanice Pardubice

S projednanim ,navrhu tzemniho planu obce Pfepychy” souhlasi.

bez pripominek

Magistrat mésta
Pardubic - OSA, usek
pamatkova péce

Navrh [P vychazi sposouzeného navrhu zadani, ke kterému vydal
prislusny orgdn pamatkové péce stanovisko pod ¢&j. 67063/2012.
Pripominky jsou v navrhu zapracovany, proto nemame z hlediska
pamatkové péce ke schvaleni dokumentace namitky.

bez pfipominek

Hasic¢sky zachranny
sbor Pardubice

souhlasné stanovisko s podminkou:

z hlediska pozarni ochrany:

- pro zastavéné plochy budou uréeny odpovidajici zdroje vody pro
haseni pozéru v souladu s pozadavky §29 odst. 1, pism. k) zakona ¢.
133/1985 Sb. - podminka ze stanoviska k ndvrhu zadani vydaného pod
¢j HSPA-19-558/2012-Sh nebyla spinéna, nebyly uréeny zdroje vody
pro haseni poZaru pro nové navrhované zastavéné plochy - nelze jen
odkazem na pfislusnou €SN

Do néavrhu UP bude
zapracovano v rozsahu,

ktery umoznuje stavebni

zakon

Obvodni barnsky Grad

bez pfipominek

bez pfipominek

Statni energeticka
inspekce

S navrhem UPO souhlasi

bez pfipominek

Vojenska ubytovaci a
stav. sprava
Pardubice

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pdasmo letistniho
radioloka¢niho prostiedku zahrnuté do jevu 103 - leteckd stavba
vcetné ochranného pasma viz pasport €. 57/2012. Za vymezené Gzemi
se v tomto pripadé povazuje zakreslené Uzemi - viz. pfriloha
pasportniho listu. Vydani zavazného stanoviska VUSS Pardubice
podléha vystavba v celém spravnim Gzemi.

Tento regulativ poZaduji zapracovat do textové i grafické casti
navrhu uzemniho planu.

Souhlas s Uzemné planovacimi podklady a dokumentaci je podminén v
pfipadech, Ze jsou feseny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren
respektovani podminek, tykajicich se vystavby VE.

V navrhu UP je
zapracovano

Tyka se Uzemniho fizeni

Min.prim. a
obchodu - odbor
sur. politiky

bez pfipominek, protoze v k.u. Pfepychy se nenachazeji vyhradni
loZiska nerostnych surovin.

bez pfipominek

KU Pardubického kraje
odd. pamatkové péce

nezaslano
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c) SOUSEDNI OBCE A URADY UZEMNIHO PLANOVANI

Autor/dorucéeno dne

Text stanoviska

Vyhodnoceni pofizovatele

Mm Pardubice

V platném UP Malé Vykleky probihd kolem
potoka stavajici lokdlni biokoridor, ktery by
mél byt zaustén do lokdIniho biocentra.
V navrhu UP Prepychy lokaIni biokoridor
kolem Babidolského potoka nepokracuje a
v misté spole¢nych hranic neni ani lokalni
biocentrum. OHA na tuto skuteénost
upozoriuje z ddvodu nutnosti koordinace
vyuzivani tzemi s ohledem na SirSi uzemni
vztahy.

Oproti generelu USES ORP Pardubice je NRBK
posunut severnéji smérem k Malym Vyklekim.
Jelikoz Klamos a Malé Vykleky zahdjili pofizovani
Uzemniho  planu, byla  koordinace  USES
konzultovana se zpracovateli. Lokalni biocentrum
bude vymezeno na NRBK vk.u. Klamos a Malé
Vykleky vramci nové pofizovanych UP. Podél
Babidolského potoka je navrzen interakéni prvek

Obec Piepychy

PoZaduje zaradit do Gzemniho planu do
funkce BV (Plochy bydleni v rodinnych
domech) pozemky 293/20,21,24,25,26 a
293/2. Jedna se o obecni pozemky, o které
projevil zajem investor za ucelem koupé
pozemku a vystavby RD.

Uvedené parcely budou v ndvrhu zarazeny do
funkéni  plochy BV - vsouladu susnesenim
zastupitelstva obce ze dne 6.3.2014. Rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni bude redukovan
podstatnym zmensenim lokality Z3 a pripadné
zmensenim lokalit Z4 a Z5 - v souladu s usnesenim
zastupitelstva obce ze dne 6.3.2014.

Obec Klamos$ nezaslano
Obec Malé Vykleky nezaslano
Obec Strasov nezaslano
Obec Ujezd u P¥. nezaslano
Obec Vapno nezaslano

d) PRIPOMINKY

autor/
datum doruceni

Lubomir Cernik, Prodlouzena 1475, Pielou¢

text pripominky

PoZaduje zatadit do Uzemniho planu do funkce BV pozemky 55/6 a 55/4

vyhodnoceni
pripominky

Parcela 55/6 bude v navrhu zafazena do funkéni plochy BV - v souladu s usnesenim zastupitelstva
obce ze dne 6.3.2014.
Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni bude redukovan podstatnym zmensenim lokality Z3 a
pripadné zmensenim lokalit Z4 a Z5 - v souladu s usnesenim zastupitelstva obce ze dne 6.3.2014.

d2) VYHODNOCENI VEREJNEHO PROJEDNANI

a) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Autor

manzelé Josef a Jaroslava Sirtckovi, Pfepychy €.p.11, doruéena 29. 6. 2015

text namitky/
datum doruceni

Nesouhlasim se zaélenenim pozemku &. 55/5 k.u. Pfepychy, jako pozemku s moznosti vyuZiti NSpz.

PoZaduji pozemek ¢&. 55/5 k.U. Pfepychy v novém navrhu Uzemniho planu navrhnout jako pozemek
urceny pro BV - na tomto pozemku by v budoucnu chtél vnuk postavit rodinny diim. Déle poZaduji
zménit pozemek ¢. 55/1 k.U. Pfep\chy, navrieny v novém Uzemnim planu jako plochu ZP, na plochu s
moznosti vyuZiti ZS. Jedna se o zahradu, ktera byla jiz drive oplocena a betonové plotové sloupy stale
tvofi hranice pozemku. Do budoucna bych chtél tento pozemek znovu oplotit.

rozhodnuti

Parcela €. 55/5 k.u. Pfepychy bude spolu s parcelou &. 55/4 pfifazena k zastavitelné plose 27 -
funkéni plochy BV (plochy bydleni venkovského). Do textové ¢asti tzemniho planu bude u této plochy
zahrnuta podminka zachovéni napojeni sousednich zemédélsky vyuZivanych pozemkd - v této €asti
bude namitce plné vyhovéno.

Parcela €. 55/1 k.U. Pfepychy bude z ¢asti zafazena do plochy ZS (plochy zelené - soukroma a
vyhrazend), kde je umoZnéno oploceni pozemk( zahrad. Sohledem na logické vymezeni

zastavitelnych ploch bude do plochy ZS ¢aste¢né zarazena i parcela ¢. 55/3 k.u. Pfepychy. Hranice

38

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Uzemni plan Prepychy

zastavitelné plochy bude vymezena tak, aby byla stavajici plocha vzrostlé zelené zachovana jako
soucast nezastavitelného Gzemi - v této Casti bude namitce vyhovéno ¢astecné.

odlvodnéni

Parcely ¢. 55/5, spolu s parcelou ¢. 55/4 k.U. Pfepychy jsou ze severu ohranieny zastavitelnou
plochou Z7, z vychodu a zdpadu soucasné zastavénym Uzemim. Pozemky jsou dopravné napojitelné
na stavajici komunikaci. Zarazeni téchto pozemkl do zastavitelnych ploch logicky doplni zastavéné,
resp. zastavitelné Uzemi obce a nedojde k negativnimu zdsahu do obrazu sidla v krajiné. Uvedené
pozemky jsou v IV. tfidé ochrany BPEJ. Zafazenim vySe uvedenych pozemki do zastavitelnych ploch
nebude narusena urbanistickd koncepce obce a nedojde k poskozeni verejného zajmu.

b) NAVRH VYHODNOCENI P RIPOMINEK

autor/datum
doruceni

Spole¢nost Vodovody a kanalizace Pardubice, .s.

text pripominky

Predkladany uzemni plan fesi podminky pro dalsi rozvoj obce.

Zasobovani vodou je zajisténo ze stavajici vodovodni sité. Rozvojové plochy bude mozné napojit na
tento stavajici verejny vodovod.

Odkanalizovani obce zajisténo neni. V obci je individudini zachycovani a cisténi odpadnich vod.
PredloZeny UP soustavny kanalizaéni systém v obci nefesi.

Dalsi pfipominky nemame

Vyhodnoceni
pripominky

Pro zasobovani obce vodou je v Pfepychach vybudovan mistni obecni vodovod. V navrhu uzemniho
planu je konstatovano, Ze stavajici systém zasobovani obce vodou je dostacujici a zlistane nezménén.
V obci neni vybudovana soustavna kanalizace pro odvadéni s odpadnich vod, ani Cistirna odpadnich
vod. Je zde vybudovana pouze dil¢i kanalizace pro odvadéni destovych vod a povrchovych vod. UP
navrhuje individudlni zachycovani a Cisténi odpadnich splaskovych vod v jimkach, Zumpach a septicich
fadné provozovanych. Vzhledem k velikosti sidla (pocet obyvatel 92) a vysokych investi¢nich nakladd
se nepredpoklada vybudovani splaskové kanalizace ¢i$téné v obecni COV.

Ve vyjadreni spolecnosti VaK Pardubice, a.s. je konstatovano, Zze napojeni na stavajici verejny vodovod
je moiné a Fe vnavrhu UP neni navrien soustavny kanalizaéni systém. PFipominky spole¢nosti
Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s. jsou vsouladu s navrhem uUzemniho planu Piepychy a
nevyZadaji si Upravu navrhu uzemniho planu.

¢) VYHODNOCENI STANOVISKA NAD RIZENEHO ORGANU UZEMNIHO PLANOVANI

Autor/doruc¢eno

Text stanoviska Vyhodnoceni pofizovatele

Krajsky ufad

odbor strategického | ménéna z hlediska zaméru dotykajicich se nadfazené

rozvoje - oddéleni

uzemniho planovani | vztah(. Navrh nebyl doplnén o zdméry nadmistniho vyznamu,

15. 6. 2015

PfedloZend dokumentace pro vefejné projednani nebyla | bez pfipominek
dokumentace a z hlediska zajisténi koordinace $irSich Uzemnich

ktery by nebyly feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje.
Odivodnéni navrhu Uzemniho planu je pred vydanim nutné
doplnit o posouzeni souladu s Aktualizaci &. 1 Politiky Gzemniho | Odivodnéni bude doplnéno o
rozvoje CR, kterd byla schvdlena vlddou dne 15. 4. 2015 ?osouzenisouladu s Aktualizact
usnesenim €. 276. ¢. 1PUR.

Na zakladé pfedloZené dokumentace Ize konstatovat, Ze je névrh | bez p¥ipominek

uzemniho planu v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Pardubického kraje, ve znéni aktualizace ¢. 1 a je v souladu s
Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace €. 1.

Nevyvola Upravu navrhu
uzemniho planu.

d) VYHODNOCENIi STANOVISEK DOT CENYCH ORGANU

Autor/doruéeno dne | Text stanoviska Vyhodnoceni pofizovatele

Statni pozemkovy V zdjmovém Uzemi se nachazi stavby vodnich dél - hlavni | DO neuplatnil tuto pfipominku

urad odvodnovaci zafizeni (HOZ) ve vlastnictvi statu: vramci projedndni zadani a
Odvodnéni PFepychy, kanal O-1, 1D:1080000363-11201111 | sPolecného jednani, tim se DO

25.5.2015 v CHP 1-03-04-071, jako kanal otevieny, délka 0,65 km vyjadfil v rozporu s §53, odst. 2,

Odvodnéni Kladruby 1., ID: 1080000457-11201000 v CHP 1-03- | Podle kterého DO uplatni v ramci

04-072, jako kanal z¢asti otevieny v délce 150m a z¢asti zakryty vevr’ejneho vp[ojeldnanl §tanoviska
v délce 283 m k ¢astem rteSeni, které byly od

spole¢ného jednani zménény.

Viz. pfiloZzené schema . . i .
Pfes vySe uvedené potizovatel
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Tyto stavby poZadujeme respektovat a zachovat jejich
funkcénost. Z hlediska umozZnéni vykonu sprdvy a udrzby
pozadujeme zachovat podél otevienych HOZ nezastavény
manipulaéni pruh o Sifi 6 m od bfehovych hran na obé strany a
u trubnich kandlt 4 m od osy potrubi. Do téchto HOZ nesmi byt
vypoustény zadné odpadni ani destové vody.

doporucuje zanést informaci o
existenci  téchto HOZ do
koordinaéniho vykresu, pfipadné
do textové casti a to vcetné
pozadavku na  respektovani
manipulacénich nezastavénych
pruh( tam, kde je to dnes mozné
(tedy mimo soucasné zastavéné
uzemi, které jiz dne ptfimo hranici
oplocenim zahrad s kandlem O-1)
a pozadavku, Ze do téchto HOZ
nesmi byt vypoustény zadné
odpadni ani destové vody.

Obvodni bansky
urad
26.5.2015

V k.U. Prepychy neni podle evidence vedené timto uradem
stanoven dobyvaci prostor - bez pfipominek

bez pripominek

Ministerstvo
obrany, sekce
ekonomicka a
majetkova

29.5.2015

Regené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych
systému (OP RLP) - letecka stavba véetné ochranného pasma
(UAP - jev 103, pasport ¢.57/2014), které je nutno respektovat
podle § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani ve
znéni pozdéjsich predpisl, podle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona €. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu. Z ddvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné
respektovat nize uvedené podminky. V tomto Uzemi Ize vydat
uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jednd se o
vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném
uzemi mulzZe byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Z obecného hlediska poZadujeme respektovat parametry
prislusné kategorie komunikace a ochranna pasma stdvajiciho i
planovaného dopravniho systému.

Souhlas s Uzemné planovacimi podklady a dokumentaci je
podminén v ptipadech, Ze jsou feSeny plochy pro vystavbu
vétrnych elektraren (dale VE) respektovani podminek,
tykajicich se vystavby VE. V Grovni Uzemniho planovani nelze
posoudit, zda eventuelné planovana vystavba VE nenarusi
obranyschopnost stétu CR a zajmy resortu MO. Tuto
skutecnost lze zjistit az na zdkladé podrobné vykresové
dokumentace, ve které budou uvedeny mimo jiné typy VE,
souradnice a vysky téchto staveb. Pfed realizaci staveb VE je
nutno zaslat projektovou dokumentaci k posouzeni a vyZadat si
stanovisko MO CR ke stavbé. Upozorfiuji na skute¢nost, e
pokud se prokaze, ze stavby VE budou mit negativni vliv na
radiolokacni techniku v uzivani resortu MO, bude stanovisko k
vystavbé VE zamitavé.

Vseobecné pro Uzemni a stavebni ¢innost v feSeném uUzemi
plati, 7e predem bude s CR-MO, jejimZ jménem jedna SEM
MO, 00UZ a RPNI, oddéleni ochrany uzemnich zajmu
Pardubice, projednany nize uvedené stavby (viz UAP - jev 119,
pasport ¢. 236/2014):

e vystavba objektu a zafizeni tvorici dominanty v Gzemi;

e stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (ZS
radiooperatord, mobilnich operatord, vétrnych elektraren
apod.);

¢ stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a
VVN;

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy a ruseni objektl na nich

Veskeré limity, které MO predalo
do UAP jsou v navrhu Gzemniho
planu Pfepychy respektovany.

PoZadavky na projednani zaméru
v ramci Uzemniho fizeni jsou nad
rdmec podrobnosti Uzemniho
planu.

Bez pfipominek
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véetné silni¢nich most(, cerpaci stanice PHM;

¢ nové dobyvaci prostory véetné rozsireni pavodnich;
 vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich
objektd, zména jejich kapacity;

e zfizovani vodnich dél (prehrady, rybniky);

¢ vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich,
regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichZ vystavbou dojde
ke zménam pomérl vodni hladiny;

e ficni pristavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol,
manipulacnich ploch nebo jejich ruseni;

e Zeleznicni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a
rekonstrukce objektl na nich;

¢ Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce,
elektrifikace, zména zarazeni apod.;

e stavby vy3$si nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k
soubéhu s jinym vymezenym

uzemim MO a je zde uplatiovan pfisnéjsi pozadavek ochrany;
e veskerd vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz prislusi
hospodafit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu,
pokud si to vyzadaji zajmy

resortu MO.

K predloZzenému uzemnimu Pfepychy nemam

pfipominek.

planu

Nevyvold Upravu navrhu
uzemniho planu.

Krajsky ufad
odbor Zivotniho
prostiedi a
zemédélstvi

17.6. 2015

Organ ochrany ovzdusi

Bez pripominek

Organ ochrany pfirody - Bez pfipominek

Stavby v budoucnu v Uzemi umisténé musi byt prostorové
rozmistény tak, aby nevyvolavaly tlak na omezeni plné funkce
biokoridord a biocenter a porostl je tvoricich (jedna se
predevsim o dostatecnou vzdalenost staveb od okraje lokalit
USES tak, aby nebylo nutno kécet soucasné i budouci vzrostlé
dreviny z divod( ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu).

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu

SOUHLAS s vyhodnocenim disledkl navrhovaného feSeni na
OZPF ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.
Predlozené vyhodnoceni dlsledkd na OZPF vyZaduje 3,2900 ha,
z toho:

Lokality: Z01, Z02, 203, 204, Z05, Z07, Z08 - rozloha 3,1200 ha.
Vyuziti je mozné pro bydleni.

Lokalita: Z06 - rozloha 0,1700 ha. VyuZiti je mozné pro dopravu.

Organ statni spravy lest - Bez pfipominek

bez pripominek

tento text bude doplnén
oddvodnéni

bez pripominek, souhlas
akceptovan

bez pripominek

do

Statni energeticka
inspekce
24.6. 2015

Bez pfipominek

bez pfipominek
Nevyvold Upravu navrhu
uzemniho planu.

Krajska hygienicka
stanice PK / 26. 6.
2015

Souhlas bez podminek

bez pripominek
Nevyvolda Upravu navrhu
uzemniho planu.

Hasicsky zachranny
sbor Pardubického
kraje /3. 7. 2015

Souhlasné stanovisko

Bez pfipominek
Nevyvold Upravu navrhu
uzemniho planu.

Ministerstvo nedoruceno
dopravy
Min.prim. a nedoruceno
obchodu
Ministerstvo nedoruceno

Zivotniho prostredi
OVSS VI -
Hradec Kralové
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Pardubicky kraj - nedoru¢eno
odbor dopravy a
silni¢niho
hospodafistvi

Pardubicky kraj - nedoruceno
odd. pamatkové
péce

MU Pielout - OS, nedoruceno
silni¢ni hospodarstvi

MU Pielout - OS, nedorudeno
vodopravni urad

MU Preloué - odbor | nedoruceno
Zivot. prostredi

MU Prelou¢-0S - | nedoruceno
pamatkova péce

e) VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK SOUSEDNICH OBCI

Obec Pfepychy nedoruceno
Obec Vapno nedoruceno
Obec Ujezd u Preloug( nedorugeno
Obec Stra3ov nedoruceno
Obec Klamo$ nedoruceno
Obec Malé Vykleky | nedoruceno
Mm Pardubice - OHA | nedoruceno

d3) VYHODNOCENI OPAKOVANEHO VE REIJNEHO PROJEDNANI

a) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI, NAVRH VYHODNOCENi PRIPOMINEK
V ramci opakovaného verejného projednani navrhu tzemniho planu Prepychy nebyla doruéena Zadna
namitka ani pfipominka.

b) VYHODNOCEN| STANOVISKA NAD RiZENEHO ORGANU UZEMNIHO PLANOVANI

Autor/doruéeno Text stanoviska Vyhodnoceni pofizovatele
dne
Krajsky ufad Krajsky ufad neuplatfiuje pozadavky na Gpravu navrhu UP | Nevyvold Upravu nédvrhu Gzemniho
odbor rozvoje z hlediska vyhodnoceni souladu UP s PUR, se ZUR a z|planu.
8.8.2017 hlediska koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi
Uzemni vztahy.

¢) VYHODNOCENI STANOVISEK DOT ENYCH ORGANU

Autor/doruceno dng Text stanoviska Vyhodnoceni pofizovatele

Statni pozemkovy | Dotceny organ neuplatnil stanovisko k navrhu izemniho

urad planu.

Obvodni bafisky OBU v Hradci Kralové jiz vydal Vasemu GFadu stanoviska k Nevyvola Gpravu ndvrhu tzemniho
urad ndvrhu Uzemniho plénu Ptepychy pod ¢&. SBS planu.

15888/2015/0BU-09/1 a SBS 15270/2017/0BU-09/1, ktera
jsou stale platna.
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Ministerstvo
obrany

nedoruceno

Krajsky ufad
odbor Zivotniho
prostiedi a
zemédélstvi

nedoruceno

Statni energeticka
inspekce

nedoruceno

Krajska hygienicka
stanice
Pardubického
kraje

30. 8. 2017

S ,navrhem Uzemniho planu Prepychy” k opakovanému
verejnému projednani souhlasi.

Nevyvold Upravu navrhu tzemniho
planu.

Hasicsky
zachranny shor
Pardubického
kraje

Vydava souhlasné zavazné stanovisko.

Nevyvold Upravu navrhu tzemniho
planu.

Ministerstvo
dopravy

nedoruceno

Ministerstvo

Ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi nemame

Nevyvold tpravu navrhu dzemniho

pramyslu a k UPD 7adné pFipominky. Na Gzemi obce nezasahuji 7adné | planu.

obchodu dobyvaci prostory, loZiska nerostl, progndzni zdroje

10. 8. 2017 vyhrazenych nerostld ani chranéna loZiskovd uzemi.
S navrhem UP Piepychy souhlasime.

Ministerstvo nedoruceno

Zivotniho

prostfedi OVSS VI -

Hradec Kralové

Pardubicky kraj - Nedoruceno

odbor dopravy a

silni¢niho

hospodafistvi

Pardubicky kraj- | nedoruceno

odbor skolstvi,

kultury a

télovychovy -
odd. pamatkové
péce

Pardubicky kraj -
odbor Zivotniho
prostf. a
zemédélstvi

28. 8.2017

Organ ochrany ovzdusi

neuplatiiuje na obsah uzemniho planu Zadné dalsi
pozadavky nad ramec pozadavk( vyplyvajicich ze Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje a Uzemné
analytickych podkladd.

Organ ochrany pfirody

Z hlediska zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000 (ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality),
zvlasté chranénych druht rostlin a Zivo€ichi i regionalniho
uzemniho systému ekologické stability neni proti navrhu
namitek.

Stavby v budoucnu v Uzemi umisténé musi byt prostorové
rozmistény tak, aby nevyvolavaly

tlak na omezeni plné funkce biokoridorli a biocenter a
porostl je tvoficich.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu

Krajsky urad Pardubického kraje, jako vécné a mistné
prislusny organ statni spravy ochrany

zemédélského pldniho fondu (dale jen OZPF) dle § 17a
pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sh.,

o OZPF, ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen ,zdkon“),

Nevyvold tpravu navrhu dzemniho
planu.

Tato podminka je uvedena v textové
¢asti odtivodnéni UP (kapitola f3)
koncepce reseni krajiny a ochrana
pfirodnich hodnot, str. 48)
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posoudil pfedloZenou Zadost a dle

ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona vyddvda SO UH L A S k
uvedené véci "UP Piepychy, nové podklady, navrh“, s
vyhodnocenim disledk( navrhovaného feseni na OZPF ve
smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sh. Predlozené
vyhodnoceni dlsledkd na OZPF vyZzaduje 4,2500 ha, z toho:
-Lokality: z01, 202, Z03, Z04, Z05, 207, Z08 - 3,4600 ha.
Vyuziti je mozné pro bydleni.

- Lokalita: Z06 - rozloha 0,1700 ha. Vyuziti je mozné pro
dopravu.

- Lokalita: Z09 - rozloha 0,6200 ha. VyuZiti je mozné pro
zelen.

Organ statni spravy lesi

jako orgdn statni spravy lest Krajského uradu Pardubického
kraje nemame pripominky - v textové casti odUvodnéni
navrhu Uzemniho pldanu v kap. h. ,Vyhodnoceni
predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pldni fond a na pozemky uréené k plnéni
funkce lesa” je uvedeno, Ze Uzemni plan nenavrhuje zabor
pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa.

pamatkova péce

MU Pielou¢ - 05, | nedoruceno
silnicni

hospodafistvi

MU Pielou¢ - 05, | nedoruceno
vodopravni urad

MU PFeloué - 0S - | nedorugeno

MU Pieloué - odbor
Zivotniho prostredi

Bez pripominek

Nevyvold Upravu navrhu tzemniho
planu.

d) VYHODNOCENI PRIPOMINEK SOUSEDNICH OBCI

Autor/doruéeno dng

Text pripominky

Vyhodnoceni pofizovatele

Obec Pfepychy nedoruceno
Obec Vapno nedoruceno
Obec Ujezd u nedoruéeno
Prelouce

Obec Strasov nedoruceno
Obec Klamo3 nedoruceno
Obec Malé Vykleky | nedoruceno
MmP - OHA nedoruceno

Kapitolu zpracoval pofizovatel (Ing. Karolina Koupalova, Méstsky Grad Prelouc).
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e) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI, VYHODNOCENI
SPLNENI POZADAVK U POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU

el) VYHODNOCENI| SPLNENi POZADAVK U ZADANI

Zadani Uzemniho planu Pfepychy bylo schvéleno usnesenim zastupitelstva obce Piepychy
dne 24. 1. 2013, v8e v souladu s ustanovenim § 47 z4kona €.183/2006 Sh., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpistu. Zadani je navrhem Gzemniho planu respektovano.
Vyhodnoceni splnéni zadani je provedeno podle jeho jednotlivych kapitol.

ad 1. - Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Gzemné planovaci dokumentace vydané
krajem popr. z dalSich SirSich Gzemnich vztaht

UP respektuje celorepublikové priority schvalené v Politice tzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace €.1. Vztah pozadavk( vyplyvajicich z PUR CR k feSeni Uzemniho planu Pfepychy
je uveden v kap. b) tohoto Oddvodnéni.

UP je vsouladu se ZUR Pardubického kraje vydané krajskym zastupitelstvem ve znéni
Aktualizace €.1. Jsou respektovany pfirodni (nadregionalni biokoridor NRBK K71 a ochranna
z6na NRBK K71), urbanistické, architektonické hodnoty, zvySovana kvalita bydleni. Je
respektovana trasa produktovou vé. ochranného pasma. Bydleni je navrzeno v blizkosti
technické infrastruktury, doplnéna liniova zelen, respektovany prvky USES. Spinéni
pozadavk( na feSeni UP Pfepychy vyplyvajicich ze ZUR je podrobné& popséano rovnéz v kap.
b) Oddvodnéni. Jsou spinény jak obecné priority, tak konkrétni ukoly ze ZUR vyplyvajici.

Lze konstatovat, ze UP Pfepychy je feSen v souladu s ob&ma dokumenty. Koordinace s UP
sousednich obci je zajiSténa.

ad 2. - Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Jsou respektovany limity vyuziti Gzemi obsazené v UAP, jsou feSeny pozadavky vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladd.

ad 3. - Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Uzemni plan zajistuje prislusné podminky pro rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury sougasné
s ochranou Zivotniho prostfedi, umozfuje doplnéni dopravni infrastruktury. Rozsah
zastavitelnych ploch byl stanoven v souladu s demografickym vyvojem obce a celkovou
urbanistickou koncepci. Uzemi je ¢&len&no na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, ve
funk&nich plochach uréenych pro bydleni (BV) je umoznéno drobné podnikani pfip. obéanské
vybaveni mistniho charakteru. UP umozfiuje doplnéni technické infrastruktury. Podminky
vystavby jsou definovany v kap. 3.3.

ad 4. - PoZzadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce vymezena Gzemnim planem vychazi z historického vyvoje obce, jeho
funkéniho a prostorového ¢lenéni. Po zhodnoceni sou¢asnych podminek a potfeb rozvoje
obce byla urbanistickd koncepce stanovena v souladu s pozadavky zadani.

Funkéni plochy, resp. plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti jsou vymezeny v souladu s
vyhlaSkou €. 501/2006 Sb. a v souladu s metodikou MINIS Pardubického kraje. S ohledem na
charakter zastavby a potfebnou miru flexibility ¢i regulace je pro vSechny funkéni plochy
stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. Podrobnéji viz kap. f 2) Odavodnéni.
S ohledem na charakter vyuziti tzemi byla vétSina ploch zastavéného Uzemi zafazena do
ploch bydleni venkovského charakteru - BV. V plochach BV je umoZnéno umisténi hfist
lokalniho vyznamu Pro udrzeni kvalitniho bydleni je v rozvojovych lokalitach navrzena
minimalni vyméra parcely. Zastavitelné plochy logicky navazuji na zastavéné Gzemi. Ve volné
krajiné neni umoznéno vymezit plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny. Novymi lokalitami
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nejsou tvofeny samoty. UP upfesiiuje vymezeni prvkd USES nadregionalniho i lokalniho
charakteru.

ad 5. - Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

UP napliiuje pozadavky stanovené v zadani. UP navrhuje dopInéni technické infrastruktury a
rozsifeni stavajici infrastruktury (vodovod, plynovod), obCanské vybaveni je umoZznéno
v plochach BV, vefejné prostranstvi je respektovano. UP respektuje limity vyuziti Gzemi.

ad 6. - Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uizemi

Jsou respektovany hodnoty, které maji charakter limitd. Uzemni plan zaroven vymezuje dalsi
hodnotné prvky Uzemi, které budou chranény. Zastavitelné plochy byly situovany zejména na
pudéch horSich kvalit. Koncepce feSeni krajiny je navrzena za Ucelem zvySeni jeji ekologické
stability, coz bude mit pozitivni vliv na ZPF.

ad 7. - PoZzadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatfeni a asanace

UP vymezuje vefejné prospé&sné stavby i opatfeni. Dle ZUR Pardubického kraje je NRBK K71
vymezen jako VPO.

ad 8. - DalSi poZzadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist

Je respektovano ochranné pasmo letiStniho radiolokaéniho prostfedku. Pozadavky CO jsou
dopinény.

ad 9. - Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stretll zajmd a problému v Uzemi

Zastavitelné plochy byly situovany zejména na ptdach horSich kvalit.

ad 10. - Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Rozvoj obce byl stanoven s ohledem na polohu obce v systému osidleni, na demograficky
vyvoj a na pozadavky obce. Nova sidla ani samoty nejsou navrzeny.

ad 11. - PoZzadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii

Nebyly stanoveny Zadné poZadavky.

ad 12. - Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach a jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Nebyly stanoveny Zadné poZadavky.

ad 13. - PoZzadavky na vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska
vlivii_na_Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloudil vyznamnym vliv_ na evropsky vyznamnou lokalitu Gi

ptaci oblast
Vyhodnoceni vliva UP na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano.

ad 14. - Pozadavek na zpracovéani konceptu, v€. pozadavku na zpracovani variant - nebyl uplatnén.

ad 15. - Pozadavek na usporadani obsahu konceptu a navrhu UP a na usporadani obsahu jejich
odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresu a podtu

vyhotoveni
Jedna se o formalni poZzadavky na kompletnost dokumentace, tyto jsou spinény. Koncepce

technické infrastruktury je soucéasti hlavniho vykresu a neni nutné ji vyjadfovat na
samostatném vykrese.
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e 2) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVK U POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU (vy ¢et ménénych €asti navrhu UP po spole €ném
jednani na zaklad & pokyn U k Uprav & navrhu UP p fedanych po Fizovatelem

Uprava navrhu UP dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v€etné provadécich vyhlasek. Dle § 52 odst. 3, v fizeni 0 tzemnim planu se dotcené
organy a krajsky Ufad vyjadfuji k ménénym castem UP, od spole¢ného jednani (§ 50).

« byla vymezena nova zastavitelna plocha Z7, navrzena pro bydleni (BV) na zakladé vyporadani
pfipominky;

* byla vymezena novéa zastavitelnd plocha Z8, navrzena pro bydleni (BV) na z&kladé vyporadani
pfipominky od obce;

« vsouladu s vymezenim novych ploch Z7 a Z8 byl redukovan rozsah zastavitelnych ploch Z3, Z4 a
Z5 na zakladé usneseni zastupitelstva obce a vymezeni adekvatnich rozvojovych ploch
vychazejicich z potfeb obce. Soucasti zastavitelné lokality Z7 je i uzky prostor mezi p.¢. 55/6 a
zastavénym Uzemim vychodné od rozvojové plochy. Jedna se o logické vypInéni proluky
zastavéného Gzemi;

e 3) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU (vy et ménénych &asti navrhu UP po ve fejném
projednani na zéklad & pokyn t k Uprav & navrhu UP p fedanych
pofizovatelem

Na zakladé projednani dle 8 52 z4kona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) véetné provadécich vyhlasek byly provedeny tyto Gpravy:

« byla aktualizovana katastralni mapa a hranice zastavéného tUzemi k datu 19. 6. 2017;
« byla zvétSena zastavitelna plocha Z7, navrZzena pro bydleni (BV) na zakladé vyporadani namitky;

+ vtextové ¢asti (kap. 3.3) pro zastavitelnou plochu Z7 byla doplnéna podminka zachovéani napojeni
sousednich zemédélsky vyuzivanych pozemkd vramci Z7, a to zdlvodu zajisténi
obhospodafovani pozemku v pfipadé realizace bytové vystavby;

e byla vymezena nova zastavitelna plocha Z9, navrzena pro zelei soukromou (ZS) umoZznujici
oploceni na zékladé vypofadani namitky. Z ddvodu zachovani krajinného razu, prostupnosti
krajiny a ekologické stability je stanovena nutnost respektovat stavajici vzrostlou zelern v Gzemi.
V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z9 byla zruSena plocha s rozdilnym zpusobem
vyuziti ZP (Plochy zelené - pfirodniho charakteru) nebot se v feSeném Uzemi jiz nenachazi;

e byla upravena hranice zastavitelné plochy Z8, navrzena pro bydleni (BV) dle terénni modelace
Uzemi, na zakladé poZadavku obce;

+ bylo upraveno trasovani NRBK K71 s ohledem na koordinaci prvku USES na Gzemi sousednich
obci pfi zohlednéni aktualniho stavu UPD a zpracovanych KoPU;

+  byly doplné&ny nové prvky USES lokalniho charakteru, lokalni biocentrum na Babidolském rybnice
a lokalni biokoridor na Babidolském potoce na zakladé aktualnich UAP ORP Pfeloué. Zaroven
doslo k precislovani prvk({i USES;

e (Gast parcely €. 48/1 k.u. Pfepychy v navaznosti na obecni Gfad byla s ohledem na vystavbu
objektu slouzici pro potfeby jednotky SDH (udélen GUzemni souhlas) pfefazena z ploch ZV do
Plochy ob¢anského vybaveni - verejné infrastruktura - OV;
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f) KOMPLEXNI ZD UVODNENI PRIJATEHO RESENI

f1) VYMEZENI A ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Uzemni plan je zpracovan vrozsahu administrativniho Gzemi obce Pfepychy o rozloze
255,7 ha (k 31. 12. 2016). Uzemi obce Piepychy (kod obce CSU 575526, kod obce MMR 134694) tvofi
1 katastralni Gzemi - k.U. Pfepychy (kéd k.U. 734691, vyméra 256 ha), 1 zakladni sidelni jednotku
(ZSJ) - Prepychy (kod ZSJ 134694). Obec Prepychy spada v ramci Pardubického kraje do spravniho
obvodu obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Pfelou¢, obci s povéfenym Gfadem (PU) je mésto
Preloud.

K 31. 12. 2016 v Pfepychach zilo 85 obyvatel.

Obec Prepychy lezi na silnicich IIl. tfid, které zprostfedkovavaji spojeni s vySSimi centry
osidleni a silnicemi vy3sich t¥id tj. se silnici 1/36 (I/11 Cestice - Pardubice - 1/11 u Chlumce nad
Cidlinou) a dalnici D11 (Hradec Kralové - Praha). Reliéf feSeného GUzemi je rovinny v nadmorské
vySce 225 m n. m. VétSina feSeného Uzemi je zemeédélsky intenzivné vyuzivana s velmi
podprimérnou lesnatosti. Do severozapadniho kraje feSeného Uzemi zasahuje lesni komplex
presahujici hranice feSeného Uzemi. Vyraznym akcentem FeSeného Uzemi jsou dvé rozsahla verejna
prostranstvi trojuhelnikového tvaru kolem niz se postupné rozviji plochy bydleni.

f 2) VYCHODISKA ROZVOJOVE A URBANISTICKE KONCEPCE O BCE

Poloha, pozice v systému osidleni

Rozvojové perspektivy obce jsou ovlivnény jeho geografickou polohou a pozici v dopravnim
systému. Prepychy leZi pfi severozapadnim okraji Pardubického kraje a pfi severni hranici ORP
Prelou¢. Obci prochazi dopravni systém pouze silniéni. Lezi na silnicich Ill. tfid, spojujici obec se
silnici 1/36, a dalnici D11 a s vySSimi centry osidleni. Silnice 1/36 spojuje krajské mésto Pardubice
s dalnici D11 (exit 68), pficemz obec Pfepychy se nachazi cca 4 km od obce Chyst, kde se Ize na tuto
silnici napojit. Dalnice D11 spojuje krajské mésto Hradec Kralové s Prahou. NejblizSi napojeni na D11
je exitem €.68, nachazejici se cca 6 km od Prepych. Mésto Prelou¢ (cca 12 km) je dopravné dostupné
silnicemi lIl. tfid. Mésto Pardubice je vzdaleno cca 25 km a mésto Hradec Kralové cca 35 km.
Hromadn& preprava osob je zajiSténa integrovanou regionalni dopravou Kralovéhradeckého a
Pardubického kraje (IREDO). Obec Prepychy je ¢lenem Mikroregionu Bohdaneé&sko, sdruzujici celkem
23 obci a 1 mésto. Z dopravné-geografického hlediska Ize polohu obce hodnotit jako pomérné
vyhodnou.

Popula éni vyvoj a sociodemografické pom __ éry

e Vyvoj po ¢tu obyvatel

Rok 1869 | 1890 | 1910 | 1930 | 1950 | 1970 | 1991 | 2001 | 2003 | 2009 | 2016
Prepychy 191 190 215 221 161 134 91 78 68 79 85
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Vyvoj poctu obyvatel v obci Prepychy
250
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«  Struktura obyvatelstva podle v éku a pohlavi

K 31. 12. 2016 zilo v Pfepychach 85 obyvatel s trvalym ¢&i dlouhodobym pobytem, z toho 47
(55,3 %) muzu a 38 Zen (44,7 %).

Predproduktivni vékovou skupinu 0-14 let tvofilo 17 osob (tj. 20 %), produktivni slozka ve véku
15-64 let byla zastoupena 49 obyvateli (57,6 %) a poproduktivni (nad 65 let) 19 obyvateli (22,4 %).
Predproduktivni sloZzka populace je zde nepatrné nizsi nez slozka poproduktivni.

Mistni demografickou situaci charakterizuje také dalSi dllezity ukazatel - pramérny vék
obyvatelstva, ktery v Pfepychach 31. 12. 2016 dosahoval hodnoty 44,9 roku.

Vékovou strukturu obce Ize tedy z ekonomicko-socialniho hlediska oznadit za nepfiznivou v
porovnani s nadfazenym celkem. Spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) Prelou¢ totiz
k 31. 12. 2016 vykazoval pramérny veék 42,6 rokd. V Pardubickém kraji byl k 31. 12. 2016 pramérny
vék 42,1 rokd.

« Nezaméstnanost

K'lednu 2017 ¢inila v Pfepychach mira registrované nezaméstnanosti (tj. podil dosazitelnych
neumisténych uchazecl o zaméstnani z ekonomicky aktivnich obyvatel podle SLDB 2011) 3,8 %,
pficemzZ spravni obvod ORP Pielou¢ ve stejnou dobu vykazoval hodnotu 4,5 % a Pardubicky kraj
4,4 %. Nezaméstnanost v Pfepychéach je v ramci ORP i celého kraje pfizniva.

Rozvojové perspektivy a priority

Historicka ¢ast obce se nachéazi kolem navsi, nachazejici se v jizni ¢asti zastavéného Gzemi,
na kfizeni silnic I11/32725 a 111/32726. Obec se dale rozvijela severnim smérem. Dnes jsou v obci dva
prostory tvofici jadra obce. Jedna se o historickou naves u pamatek mistniho vyznamu a autobusové
zastavky a prostor vytvareny kolem obcanského vybaveni v obci tj. u Obecniho Gfadu s hasi¢skou
zbrojnici, pozarni nadrze a smiSeného zbozi s hostincem. Tyto dva centralni prostory spojuje silnice
I11/32725. Posileni téchto center je i nadale planovano a Uzemnim pldnem umoZznéno. Jizné
zastavéného Uzemi se nachazi mensSi byvaly zemédélsky aredl, ktery je dnes vyuzivan pro bydleni.
Plochy podnikatelskych aktivit se v obci nenachazeji.
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Zakladem urbanistické koncepce Uzemniho planu je vytvofeni podminek pro proporcionalni
rozvoj obce, kdy jsou pfi naplfiovani pozadavki ekonomického a socialniho pilife trvale udrzitelného
rozvoje zaroven vytvareny podminky pro upevnéni a dotvofeni environmentalniho pilife a ochranu
hodnot Gzemi.

Cilem urbanistické koncepce je dotvofeni zalozené urbanistické struktury vymezenim
zastavitelnych ploch. Pfitom nevymezovat tyto plochy v lokalitach kde by mohly byt v kolizi s prvky
USES, v plochach ovlivnénych dalsimi limity, v plochach kde by mohla byt naruSena urbanistick&
celistvost zastavby a nevhodné zasahujicich do volné krajiny bez logické vazby na zastavéné Gzemi,
v plochach navrzenych prvkd vyplyvajicich z nadfazené UPD.

Je nutné nadale podporovat pozitivni vyvoj v obci, a to nabidkou ploch pro novou bytovou
vystavbu a podporou podnikani (v ramci ploch BV je umoznéno drobné podnikani a nevyrobni sluzby
lokalniho charakteru), zkvalithovanim vnitfniho prostfedi obce, zvySenim sobéstacnosti obce ve vSech
oblastech a tim zvySeni jeji atraktivity pro trvalé usidleni mladych rodin. Pfizniva je poloha obce
k méstu Prelou¢ a ke krajskym méstiim Pardubice a Hradec Krélové.

Pripravenost obce posilit svoji pozici v ramci struktury osidleni je dana velikosti sidla a jejimi
moznostmi. Mira vybaveni vefejnou infrastrukturou je dobra - obanské vybaveni (obecni Grad
s hasi¢skou zbrojnici SDH, smiSené zbozi s knihovnou a hostinec, apod.), technické vybaveni
(vodovod, plynovod, telekomunikace). Détské hriSté je planovano vybudovat v ramci ploch BV. Dobré
rozvojové perspektivy obce pak dokresluje i narust poctu obyvatel od roku 2003 a mirné podpriimérna
nezameéstnanost, coz je dano polohou obce u vySsich sidel a dobrou dopravni dostupnosti.

Dobrou rozvojovou perspektivou obce je nezaméstnanost (nizsi nez v rdmci celé ORP Prelou¢
a Pardubického kraje), coz je dano polohou obce u vysSich sidel a dobrym dopravnim napojenim.
Negativem je vysoky primérny vék a vysoky podil poproduktivni slozky populace.

Zastavitelné plochy Z1 - Z5, Z7 a Z8 jsou funkéné zafazeny v Plochach bydleni - v rodinnych
domech - venkovského typu - BV. Lokalita Z1 uzavira urbanistickou strukturu v jizni &asti, Z2
ve vychodni Casti, Z3 v severni ¢asti a Z4 a Z5 v severozapadni. Lokalita Z7 je navrzena v proluce
stavajici zastavby a lokalita Z8 je navrzena v navaznosti na stabilizované plochy bydleni v zapadni
¢éasti obce. Komunikaéni napojeni je feSeno ze silnic Ill. tfid a ze stavajicich mistnich komunikaci.
Nejsou vytvafeny samoty. Uzemni plan, z hlediska udrZzeni kvalitniho bydleni venkovského
charakteru, stanovuje minimalni vyméru pozemku pro umisténi RD 800 m?® v zastavitelnych plochach.

Zastavitelna lokalita Z6 je funkéné zafazena v Plochéach pro dopravni infrastrukturu - silniéni -
DS. Umoznuje obnovu komunikace pro pési a cyklistické propojeni Prepych se sousednimi obcemi
Vapno a Malé Vykleky. Je zajisténa koordinace se sousedni obci.

Zastavitelné plochy pro rozvoj podnikani UP nenavrhuije.

V plochach bydleni BV je, za podminky zajiSténi kvality okolniho prostfedi a nezvySeni
dopravni zatéze nad pfipustnou miru, mozné umistovat také pozemky, stavby a zafizeni charakteru
zemédélské malovyroby, drobné a Ffemesiné vyroby, sluzeb (vEéetné vyrobnich), komeréniho
obc&anského vybaveni, ob&anského vybaveni vefejného charakteru (hfisté) apod.

Ukolem nového Gzemniho planu je zejména vytvoreni piedpokladt pro zkvalithiovani Zivotnich
podminek a stabilizaci poc¢tu obyvatel v obci. Jsou proto navrzeny vhodné rozvojové lokality pro
bydleni s polyfunkénim vyuzitim, dopravni a technicka infrastruktura apod. Jednim z vychozich
principt tzemniho planu je pfitom maximalné harmonicky soulad obce a jeho pfirodniho zazemi.

Zastavitelné plochy Z1 - Z5, Z7 a Z8 pokryji pozadovany pocet rodinnych dom( na obdobi
cca 20 let.

V zapadni ¢asti obce v ndvaznosti na rozvojové plochy bydleni je navrzena rozvojova plocha
zafazena do funkce Plochy zelené - soukromé a vyhrazena - ZS.
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Oduavodn éni urbanistické koncepce

Zakladem urbanistické koncepce Uzemniho planu PFepychy je vytvofeni takovych podminek
pro rozvoj obce, kdy jsou pfi naplhovani pozadavka ekonomického a socialniho pilife trvale
udrziteIného rozvoje zaroven vytvafeny podminky pro upevnéni a dotvoreni environmentalniho pilife a
neni ohroZena ochrana hodnot Gzemi.

Urbanisticka koncepce obce stanovena vkap. 3.1.1 Uzemniho planu Pfepychy vychazi
Z nasleduijicich principu:
« maximalné respektuje historicky dany padorys a prostorové usporadant;

« Uzemni plan vytvari podminky pro proporcionalni rozvoj obce z hlediska funkéniho i prostorového
za soucasné ochrany a rozvoje hodnot feSeného Uzemi;

- chrani a rozviji stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizacni hodnoty (v€. pamétek
mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych dominant apod.);

» vytvafi pfedpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj obce vzhledem kjeji populacni zékladné a
hierarchii v systému osidlent;

- iniciuje kvalitativni zlepSovani zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit umozniujicich rozvoj
obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci, zkvalithovanim a dopliovanim vefejné
infrastruktury, zlepSovanim Zivotniho prostfedi a krajinného zazemi obce apod.;

. zajiStuje bezkonfliktni rozvoj funkénich slozek zastavéného a nezastavéného Gzemi s ohledem na
potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Gzemi a respektovanim limita vyuziti Gzemt;

« vzastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj ploch
vefejné zelené jako nedilné soucasti kvalitniho obytného prostfedi;

-+ vytvafi podminky pro pracovni pfileZitosti pro obyvatele obce;

+  pfi vyuziti Gzemi a zménach vyuziti Uzemi je nutno zachovat a déle rozvijet prostupnost Uzemi pro
pési a cyklistickou dopravu, umoznit zvySovani komfortnosti hlavnich péSich tahu;

«  respektuje prvky vyplyvajici ze SirSich vztah( a nadfazené uzemné planovaci dokumentace;

«  chrani pfirodné cenné slozky Gzemi, zemédélsky a lesni pidni fond; vytvafi podminky pro celkové
zkvalithovani extravilanové slozky tuzemi;

. posiluje ekostabilizacni funkci krajinného zazemi obce, vytvafi predpoklady pro uchovani

tradi¢niho krajinného razu; hleda citlivé formy hospodarského a rekreacniho vyuzivani tzemi (v¢.
volné krajiny), které jsou v souladu s uchovanim pfirodnich a kulturné-historickych hodnot;

«  posiluje vyznam obce v rdmci regionu;

Obec je jen ¢astecné sobéstaéna v zakladnich funkcich (obecni Gfad a hasi€ska zbrojnice,
smiSené zbozi s knihovnou, hostinec). Chybéjici funkce vefejné infrastruktury jsou pak
bezproblémové dostupné ve vysSich centrech osidleni. Z&kladni Skola je v Chlumci nad Cidlinou,
matefska Skolka je v Malych Vyklekach. Lékafska péce je zajiSténa v Rohovladové Bélé a v Prelouci.

Plochy s rozdilnym zp tsobem vyuZziti

Za Ucelem zajisténi podminek pro pozadovany zpusob vyuziti je feSené Uzemi roz¢lenéno
Gzemnim planem na plochy s rozdilnym zp dsobem vyuziti  (VyhlaSka ¢. 501/2006 Sbh., v platném
znéni, Céast druh4, Hlava I, §3, odst. 3 a 4 a Hlava Il, § 4 - § 19). Jednotlivym druhtim ploch jsou
pfifazeny podminky, jimz musi odpovidat ve smyslu platnych pfedpist druhy pozemkd, staveb a
zafizeni, umistovani staveb, zmény staveb, realizace opatfeni, zmény vyuZziti pozemkd a dalSi
zpasoby vyuziti Gzemi. Tyto podminky uvedené v kapitole 6. Uzemniho planu Piepychy plati pro
plochy stabilizované a zastavitelné.
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Pro zastavitelné plochy, jeZ jsou jednotlivé v UP vymezeny a oznadeny, plati dale specifické

podminky upfesiujici a doplfiujici podminky uvedené v kapitolach 3.3 Uzemniho planu Prepychy.

Déle je nutno uplathovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisu a

rozhodnuti spravnich organa - piehled viz kap. f 7) oddvodnéni Uzemniho planu Prepychy.

Plochy bydleni (dle § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
v platném znéni)

Podminky prostorového uspofadani jsou zameéfeny zejména na uchovani pfiméfené
architektonické sourodosti lokality a intenzity vyuziti pozemkd v lokalité obvyklé, popf.
pozadované.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV jsou vymezeny pro rozvoj bydleni, které
maji prevadzné venkovsky charakter zastavby, v€etné ploSnych a prostorovych (pfipadné
funkénich) narokd na zastavbu. Pokud budou spinény stanovené podminky k zajisténi kvality
okolniho prostfedi a nezvySeni dopravni zatéze nad pfipustnou miru, je v plochach mozné
umistovat také pozemky, stavby a zafizeni charakteru zemeédélské malovyroby, drobné a
femesiné vyroby, sluzeb (v€etné vyrobnich), komeréniho obéanského vybaveni apod. Pro udrzeni
kvalitniho bydleni je v rozvojovych lokalitdch navrzena minimalni vymeéra parcely.

Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch bydleni BV:

Z1 - rozvojova lokalita situovanda v proluce zastavéného Uzemi mezi plochami bydleni v jizni ¢asti
Prepych. Dopravni napojeni lokality je ze stavajici silnice 111/32725.

Z2 - zastavitelna plocha ve vychodni ¢asti F.0. navrzena v pfimé navaznosti na stabilizované
plochy bydleni. Dopravni napojeni bude feSeno ze stavajici silnice 111/32726.

Z3 - rozvojova lokalita uzavirajici urbanistickou strukturu v severni asti zastavéného Gzemi.
Dopravni napojeni lokality je ze stavajici mistni komunikace.

Z4, 75 - rozvojové lokality uzavirajici urbanistickou strukturu v severozapadni ¢asti zastavéného
Uzemi. Dopravni napojeni bude feSeno ze stavajici silnice 111/32725.

Z7 - rozvojova lokalita situovana v proluce zastavéného Gzemi mezi plochami bydleni v zapadni
¢asti Pfepych. Dopravni napojeni lokality je ze stavajici silnice 111/32725.

Z8 - rozvojova lokalita uzavirajici urbanistickou strukturu v zapadni ¢asti zastavéného Gzemi.
Dopravni napojeni lokality je ze stavajici mistni komunikace.

Plochy ob €anského vybaveni (dle 8 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani tzemi, v platném znéni)

V UP Pfepychy obecné plati, ze pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni -
verejné infrastruktury i zafizeni komerénich nebo télovychovnych a sportovnich zafizeni lze
umistovat v ramci ploch bydleni popf. jako podminéné pfipustné vyuZiti v plochach dalSich druhg.

Plochy obéanského vybaveni - vefejnd infrastruktura - OV jsou vymezeny v Uzemnim planu
samostatné jako plochy stabilizované, jedna se o obecni Ufad s hasi¢skou zbrojnici a klubovnu.
Uzemni plan s touto funkéni plochou zastavitelnou lokalitu nenavrhuje.

Plochy obcanského vybaveni - komeréni zafizeni mald a stfedni - OM jsou Uzemnim planem
stabilizovany, jedna se o prodejnu smiSeného zboZzi s hostincem. Uzemni plan s touto funkéni
plochou zastavitelnou lokalitu nenavrhuje.

Plochy ve fejnych prostranstvi (dle § 7 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani zemi, v platném znénf)

Plochy verejnych prostranstvi - PV vefejna prostranstvi jsou integralni soucasti vSech ploch
urbanizovaného Uzemi. Samostatné jsou vymezena tam, kde tvofi zarover urbanistickou hodnotu,
jiz prislusi zvlaStni ochrana vedle podminek vyuziti stanovenych dokumentaci, nebo se
nejvyraznéji uplatriuji v urbanistické struktufe nebo dotvareji uliéni prostor, naves.

Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zeleri - ZV u ploch zelené na vefejnych prostranstvich je
prioritou jejich vefejna pfistupnost a rekreacni vyuziti. Jedna se o nejcennéjSi prvky sidelni zelené,
jejichz funkce je tzemnim planem chranéna a posilovana.

52

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Uzemni plan Prepychy

Plochy dopravni infrastruktury  (dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZzivani izemi, v platném znéni)

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS jedna se o funkci, kterd je zastoupena jak
v zastavéném, tak nezastavéném Gzemi.

Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch DS:

Z6 - obnova komunikace pro péSi a cyklo spojujici stabilizované plochy bydleni se sousednimi
obcemi.

Plochy technické infrastruktury (dle 8 10, odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni)

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité - Tl jsou vymezeny jako stabilizované (regulaéni
stanice a vodarna).

Plochy zelen é (dle § 3, odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,0 obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, v platném znéni)

Sidelni zelen se uplatiiuje vramci vSech ploch urbanizovaného Uzemi. Samostatnym
vymezenim stabilizovanych ploch sidelni zelené je v Gzemnim planu sledovéana ochrana pfislusné
plochy jako specifické urbanistické hodnoty. V Gzemnim planu se jedna o:

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS plochy soukromé zelené jsou samostatné vymezeny
u zahrad, jejichz funkci je nutno stabilizovat z diivodd uchovani dosavadniho prostfedi. Plochy ZS
jsou vymezeny tam, kde s ohledem na urbanistickou koncepci neni vhodné rozvijet zastavbu nad
ramec pfipustného & podminéné prfipustného vyuziti této funkce z divodu okrajové polohy
vystupujici do volné krajiny. Tento typ sidelni zelené (nejcastéji soukromé zahrady, popf. sady) se
vyskytuje i vramci jinych funkénich ploch (pfedeviim BV). VF.U. jsou vymezeny plochy ZS v
zastavéném Gzemi. UP s touto funkéni plochou navrhuje zastavitelnou plochu Z9.

Oduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy pro zelen ZS:

Z9 - zastavitelna plocha pro realizaci oplocené zahrady bez moZnosti vystavby RD v zapadni ¢asti
obce v navaznosti na rozvojové plochy bydleni. Jihozapadni hranici zastavitelné plochy Z9 tvofi
stavajici vzrostla zelen, kterou je nutné zachovat jako soucast nezastavitelného Uzemi bez
moznosti oploceni. Zachovat stavajici vzrostlou zelen, pfipadné je nutné zajistit jeji doplnéni a
obnovu, je z divodu ochrany krajiny jako podstatné slozky prostfedi zivota obyvatel, zachovani a
podpory ekostabiliza¢ni funkce Gzemi, zajiSténi prostupnosti krajiny a jako protierozni opatfeni.

Uzemni plan musi vytvafet v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeéi prirodnich katastrof a to
prirodé blizkym zpUsobem, coz je jeden z Ukoll Uzemniho planovani dle stavebniho zdkona a
v pfipadé nerespektovani zeleného pasu by mohlo v budoucnu dojit k ohrozeni obytného Gzemi
privalovymi desti nebo splachy z poli.

V ramci koncepce krajiny jsou dale zastoupeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem

vyuziti (podrobnéji viz kap. f.3):

Plochy zem édélské - NZ

Plochy lesni - NL

Plochy p firodni - NP

Plochy vodni a vodohospoda Fské - W

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi - p Firodni, zem édélské - NSpz
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Oduavodn éni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat feni

Navrh vefejné prosp é3ného opat feni (VPO) v UP Pfepychy vyplynul z nadfazené Gzemné
planovaci dokumentace. Bylo vymezeno nasledujici VPO:

+ VU1 - zaloZeni prvk & systému ekologicke stability - nadregionalni biokoridor NRBK K71 (v
ZUR Pardubického kraje s ozna¢enim UO01). VPO bylo vymezeno pro moznost uplatnéni
vyvlastnéni.

Uzemnim planem nejsou navrzeny vefejné prosp ésné stavby (VPS) pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Uzemnim planem nejsou navrzeny verejné prosp éSné stavby
(VPS) a vefejna prostranstvi pro néz mize byt uplatnéno predkupni pravo.

f 3) KONCEPCE RESENI KRAJINY A OCHRANA P RIRODNICH HODNOT

Obec Piepychy se rozklada v rovinném Gzemi, v nadmoiské vySce cca 225 m. Uzemi je
intenzivné zemédélsky vyuZivané. V obrazu obce se vyrazné jako krajinnd dominanta uplatiiuje
zejména zalesnény komplex severozapadné Prepych. Lesnatost v Gzemi je velmi podpriamérna.

TéméF cela krajina v obci nalezi dle nadfazené dokumentace kraje (ZUR Pardubického kraje)
do typu krajiny zemédeélské, pouze zépadni okraj f.0. do krajinného typu lesozemeédélského.
V souladu s podminkami stanovenymi ZUR Uzemni plan Pfepychy respektuje nutnost ochrany a
hospodarného vyuzivani zemédélského ptdniho fondu. Navrhem USES, interakénich prvka zvysSuje
pestrost krajiny.

Koncepce feSeni krajiny je zaloZzena na respektovani chranénych Gzemi pfirody dle zvlastnich
predpist, na uplatnéni navrhu Gzemniho systému ekologické stability (USES) véetné tzv. interakénich
prvkl. Zohledriuje i ochranu zemédélské pldy proti vodni a vétrné erozi vhodnymi protieroznimi
opatfenimi a potfebu zvySeni pfirodni slozky v zemédélské krajiné (doprovodnou zeleni podél cest a
komunikaci, zatravnénim vhodnych lokalit aj.). Koncepce feSeni krajiny v UP Pfepychy vytvafi
predpoklady ke zvySeni ekologické stability krajiny a k udrZeni &i zkvalitnéni krajinného razu.

Prostupnost krajiny a jeji zlepSeni je feSeno vytvorenim podminek pro obnovu cest v krajiné.
Ty spocivaji v ochrané cest stavajicich a obnové zaniklych polnich cest, jejichz parcely jsou nadéale
zaneseny Vv katastru nemovitosti a jsou proto uvedeny v Uzemnim planu jako stav. Dostate¢né
zastoupeni dopravni infrastruktury mistniho charakteru v krajiné nejen zlepSuje hospodarské a
rekreacni vyuziti krajiny, ale ma vyznam i v ochrané zemédeélské pldy proti vodni a vétrné erozi.
Protierozni opatfeni jsou zahrnuta do technického FeSeni cest - odvodnéni, doprovodné porosty,
zatravnéné prikopy s vysadbami, travnatymi mezemi a vysadbami. ZahuSténim sité Gc€elovych
komunikaci dochazi ke zmenSovani zemédélskych honu, coz je také jedno z protieroznich opatfeni.

V ramci koncepce krajiny se uplatiuji nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (dle 8§
13 - 17 vyhlaSky €. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni):

e Plochy zem édélské - NZ predstavuji intenzivné zemédélsky vyuzivanou pldu. Jejich pfirozenou
soucésti jsou remizky, meze, neobhospodarované ostravky, solitérni stromy a skupiny kefd, polni
cesty. V feSeném Uzemi tyto plochy zabiraji rozsahlé prostory jihozapadné, severozdpadné a
severné zastavéného Gzemi.

e Plochy lesni - NL tvofi vkrajiné nejkvalitnéjSi pfirodni slozku, jednd se o lesni porosty
soustfedéné predevSim pfi severozapadnim okraji f.0. Pfi Setrném hospodafeni na téchto
plochach, jejich vzdjemnym propojovanim a navaznosti na krajinnou zelen dochazi k celkovému
posileni ekologické stability krajiny.

e Plochy p Firodni - NP jsou vymezeny vramci lokalniho biocentra (LBC 1) a lokality vyskytu
zvlasté chranénych druhd rostlin. Lokalni biokoridory (LBK) jsou soucasti funk&éniho vyuziti ploch,
na kterych jsou zakresleny. Jedna se hlavné o Plochy lesni - NL, Plochy zemédélské - NZ, Plochy
smiSené nezastavéného GUzemi - prirodni, zemédélské - NSpz a Plochy vodni a vodohospodarské
- W. Po upiesni priichod biokoridort izemim (na zékladé KoPU) budou také vyuZivany v rezimu
Ploch pfirodnich - NP.
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* Plochy vodni a vodohospoda rské - W - jedna se o funkci obsazenou jak ve volné krajing, tak i
v zastavéném Uzemi. Ochrana vodnich ploch a tokd prostfednictvim Gzemniho planu spociva m;. i
ve stanoveni podminek pro jejich vyuzivani. NejvyznamnéjSim vodnim tokem v Uzemi je

Babidolsky potok a mezi nejvyznamnéjSi vodni plochy patfi Babidolsky rybnik a rybnik Krej¢ak.

e Plochy smiSené nezastav éného Uzemi - zem édélské, vodohospoda rské - NSpz - jsou
vymezeny z divodu zvySeni podilu pfirodni slozky v zemédélsky vyuzivanych plochach, a tam,
kde je nutno omezit intenzivni obhospodafovani. Jsou to plochy v nivdch vodnich tokd a
v okrajovych lesnich polohach, se vzrostlou krajinnou zeleni a plochy s vyraznéjSim zastoupenim
kefovych porostu.

Ochrana p frirody a krajiny

Do feSeného Uzemi zasahuje ¢astecné lokalita vyskytu zvlaSté chranénych druh( rostlin.

Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin

Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druh( rostlin zasahuje ¢aste¢né do f.0. pfi jiznim okraji.
VyznamnéjSi ¢ast této lokality se nachazi mimo feSené Uzemi pfedevsSim pfFi severnim a vychodnim
okraji Strasovského rybnika.

Obcanské sdruzeni Centaurea - Sdruzeni pro monitoring a management krajiny ziskalo
povoleni vyjimky (Krajsky Gfad Pardubického kraje, odbor ZP a zemé&délstvi, &,j.
59321/2009/0ZPZ/Si) ze z&kladnich ochrannych podminek zvlasté chranénych druhd rostlin, a to
zdavodu zamyslenych managementovych zasahl. Vyjimka byla prodlouzena do 31. 12. 2014.
Pfedmétem zaméru je obnova vapenitych slatiniSt, posileni diverzity porostl rakosu, zlepSeni
podminek pro existenci zivo€ichud, asanace ruderalnich stanovist a snizeni negativniho vlivu splachu
zZivin z poli, a to v pfibfezni ¢asti StraSovského rybnika.

UP tuto lokalitu zafadil do nejcennégjsi funkce z hlediska ochrany pfirody a krajiny a to do
Plochy pfirodni - NP, pro néz jsou dale timto dokumentem stanoveny podminky vyuziti. Jedna o
Uzemi které i po uplynuti vyjimky zGstava vyznamné a je nutné ho chranit.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona

Je nutno respektovat vSechny vyznamné krajinné prvky ze zakona (8 3 pism. b zakona
€.114/1992 Sh.) jsou to vSechny lesy, raSelinisté, mokfady, vodni toky, udolni nivy a rybniky.
V feSeném Uzemi jde tedy pfedevSim o lesni porosty, Babidolsky potok a rybniky (Babidolsky a
Krej¢ak). ,Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna cast
krajiny, ktera utvari jeji typicky vzhled nebo prispiva k udrzeni jeji stability".

Uzemni systém ekologické stability (USES) - viz dale;

Ostatni souvisejici hodnoty

* vyznamna solitérni zeler s parametry pamatnych stromu v krajiné i zastavéném Gzemi;

e plochy vymezené v Gzemnim planu jako Plochy pfirodni - NP a Plochy smiSené nezastavéného
Uzemi - pfirodni, zemédélské - NSpz;

e lesy hospodarské;

e urbanisticka a krajinarska funkce vodnich tok;

e pfirozené krajinné dominanty - pohledy na obec a vyhledy do krajiny;
« cestni sit' v krajing;

Uzemni systém ekologické stability

Podle § 4 zakona €. 114/1992 Sh., v platném znéni, vymezeni systému ekologické stability
zajistuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé pisobeni na okolni méné stabilni Casti
krajiny a na vytvofeni z&kladl pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti
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vSech vlastnikGl a uzivateld pozemki tvoficich jeho zéklad. Jeho vytvafeni je vefejnym zgjmem, na
kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stét.

V souladu se ZUR Pardubického kraje Gzemni plan respektuje a upfesfiuje vymezené
skladebné prvky USES nadregionalniho vyznamu - konkrétné nadregionalni biokoridor NRBK K71 a
ochrannou z6nu nadregionalniho biokoridoru NRBK K71. USES vsech Grovni je koordinovan téz
s USES sousednich obci pfi zohlednéni jejich aktualniho stavu.

USES lokéalniho vyznamu:

e lokalni biocentrum LBC 1;

e lokalni biokoridory LBK 1, LBK 2, LBK 3;

PREHLED PRVKU USES V RESENEM UZEMI

prvek

USES nazev popis rozligeni

Nadregionalni biokoridor, spojujici regionalni biocentrum RBC
1755 Rohoznice (mimo F.0.) se zapadni hranici feSeného
Uzemi, kterd zaroven tvofi hranici Pardubického kraje. nefunkéni
- 0rné;

Navrh: zalozit v minimalni Sifce 40 m;

NRBK Zehuniska obora -
K71 Bohdane ¢

Lokalni biocentrum, lezici na vodni ploSe Basbidolského
rybnika na lokalnim biokoridoru, pfi zapadni hranici F.0. s k.G.
LBC1 Babidolsky rybnik Ujezd u Pielouge. funkéni
Stav: vodni plocha, PUPFL;

Navrh: posilovat pfirozené druhové skladby;

Lokalni biokoridor propojujici lokalni biocentrum LBC 1 se
zapadni hranici 7.0. s k.0. Ujezd u Pfelouge. Veden je v lesnim
LBK 1 komplexu. funkéni
Stav: PUPFL;

Navrh: zachovat pfirozeny lesni charakter;

Lokalni biokoridor spojujici biocentrum na StraSovském rybnice

LBK 2 (mimo f.0.) s LBC 1. Gastecné
Stav: orna, plochy PUPFL, TTP; funkéni
Navrh: zachovat pfirozeny charakter, nefunkéni ¢ast zatravnit;
Lokalni biokoridor propojujici lokalni biocentrum LBC 1 se
severni hranici F.0. sk.U. Malé Vykleky. Veden je po

LBK 3 Babidolském potoce. Gastecné
Stav: ornd, TTP, vodni tok; funkéni

Navrh: zachovat (pfip. zalozit) pfirozeny vodni a dfevinny
charakter, doplnit bfehovou zelen;

Uprava rozmisténi a upfesnéni prvk( USES respektuje minimalni prostorové parametry tvorby
systému ekologické stability.

Biocentrum lokalniho vyznamu nélezi do Ploch pfirodnich - NP, pro néjZ jsou déle timto
dokumentem stanoveny podminky vyuZziti.

Biokoridory jsou vymezeny trasami - koridory, které umozni pozdéjsi definitivni upfesnéni
t&chto liniovych prvka USES v ramci projektd USES & komplexnich pozemkovych Gprav - s ohledem
na podminky v terénu, vlastnické vztahy apod. Koridory jsou vyznaceny hranicemi s odpovidajici
prekryvnou funkci, tj. respektuji funkéni vyuziti ploch stavajicich (tj. pfevdzné Plochy lesni - NL a
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni, zemédélské - NSpz). Po svém definitivnim
vymezeni budou plochy biokoridor( rovnéz vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich - NP.

Biokoridory jsou tedy v UP vyzna&eny hranici, formou ,pfekryvné funkce* k funkcim stavajicim
(viz vySe). Jsou zajiStény prostorové parametry. Udrzeni funkénosti spociva pfedevsim ve spravném
zplsobu hospodareni (na PUPFL obnova pfirozené dfevinné skladby dle stanovisté, na ZPF obnova
kvétnatych luk v nivach vodoteci, doplnéni bfehovych porostl vodoteci a rozptylené zelené, obnova
malych vodnich nadrzi).
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Stavby v budoucnu v Gzemi umisténé musi byt prostorové rozmistény tak, aby nevyvolavaly
tlak na omezeni plné funkce biokoridorl a biocenter a porostl je tvoficich (jedna se predevSim o
dostateénou vzdalenost staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno kéacet sougasné i budouci
vzrostlé dfeviny z divodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu).

USES je vUP dopinén tzv. interakénimi prvky, coZ jsou stavajici i nové navrzené
(prodlouzené) liniové prvky v zemédelské krajiné, na feSeném Uzemi sledujici zejména komunikace,
polni cesty, hranice pozemkl, meze a drobné vodote€e. Jedna se o stromoradi v travnatych pasech
podél komunikaci a polnich cest, resp. nepravidelné fady stromu ¢i kefd. Na lokalni Grovni interakéni
prvky zprostfedkuji pfiznivé pusobeni ostatnich ekologicky vyznamnych krajinnych segmentd.
Vzhledem k omezenym parametrdm jejich realizace nevyzaduje zabory zemédélské pudy, maji navic
vyznamnou krajinotvornou a protierozni funkci.

Vyznamnym kritériem pro hodnoceni stavu krajiny je koeficient ekologické stability (KES)
Koeficient ekologické stability je pomérové Cislo, které stanovuje pomér ploch tzv. stabilnich (lesy,
trvalé travni porosty, sady, zahrady, vinice, chmelnice, vodni plochy) a nestabilnich krajinotvornych
prvkl (orna plda, zastavéné plochy, ostatni plochy) v daném Gzemi. Obec Piepychy ma KES 0,3 (viz
CSU k 31. 12. 2016). Z hlediska vypo&tené hodnoty KES je v feSeném UGzemi intenzivné vyuZivana
krajina s jasnym poruSenim pfirodnich struktur, spada jednoznac¢né do kategorie ,Uzemi nestabilni -
neudrzitelné“. ORP Prelou¢ i Pardubicky kraj ma shodny KES 0,9. Vysledek KES je vSak velmi
orientaéni hodnotou, nevyjadfuje strukturu, reprezentativnost, kvalitu ani funkénost jednotlivych
segmentd.

Vodni toky a plochy

Severné zastavéného Uzemi protéka od severu k zapadu Babidolsky potok, pramenici jizné
od obce Chyst. Babidolsky potok ve vychodnim okraji feSeného Gzemi napaji Babidolsky rybnik.
Vychodné obce Komarov se stava Babidolsky potok pravostrannym pfitokem StraSovského potoka a
severozapadné od Re¢an nad Labem se StraSovsky potok stava pravostrannym pitokem Feky Labe.

Jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi spada hydrologicky do povodi StraSovského potoka.
Prameni v prostoru mezi Malymi Vykleky a Vapnem a dale proték& vychodné administrativniho azemi
Prepych (samotny StraSovsky potok protékd mimo feSené Uzemi) a stava se pravostrannym pfitokem
feky Labe viz. vySe. StraSovsky potok napaji StraSovsky rybnik, ktery se nachazi tésné za jizni hranici
feSeného Uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ).

Povodi

Resené Gzemi spada do hlavniho evropského povodi Labe a celkem do 2 povodi IV. Fadu:
1-03-04-072 - Babidolsky potok; diléi plocha povodi 9,004 km?;
1-03-04-071 - Stra3ovsky potok; dil&i plocha povodi 6,972 km?;
Sprava tokd
Spravcem vodnich tokud je Povodi Labe, s.p.

Dle zakona ¢&. 254/2001 Sh., o vodach a zméné nékterych zakonu v platném znéni (vodni
zakon), 8 49 Opravnéni pfi spravé vodnich tokud, odstavec 2c¢ je nutné ponechat volny manipula¢ni
pruh u drobnych vodnich tokd v Sifce alespon 6 m od bfehové &ary, u vyznamnych vodnich tokd pak
8 m od brehové cary.

Vodni plochy

V feSeném Uzemi se nachazi vodni plocha lezici na Babidolském potoce - Babidolsky rybnik a
rybnik Krej¢ak.

Zaplavové Uzemi, protipovodriova ochrana a navrhy opatfeni na tocich

Do feSeného Uzemi nezasahuje zaplavové Gzemi.

V regulativech UP jsou protipovodfiova a protierozni opatfeni umoznéna ve vSech pfisludnych
funk&nich plochach v zastavéném Gzemi i mimo néj (viz kap. 6).
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K posileni retenéni schopnosti Gzemi a ke zvySeni protipovodriové ochrany by méla (kromé
vySe uvedeného) pfispét i nasledujici opatfeni, s nimiz UP pocité:

e realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské plidy - vhodna organizace pudniho
fondu, Setrné zplsoby obhospodarfovani a stavebné technicka opatfeni (zatraviiovani pasy,
prilehy apod.) respektujici pfirodni hodnoty v€. krajinného razu;

« realizace navrzenych prvk USES a interakénich prvki, kterd by méla vyrazné prispét také
k ochrané pady proti erozi a k zadrzeni vody v krajiné;

» revitaliza¢ni opatfeni na tocich - pfi navrzich Gprav tokd a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci
se spravcem toku) pfiméfené respektovat a doplhovat bfehové porosty, tak i charakter koryt
vodoteci coby krajinotvorny prvek, procistit koryta;

e  pfi zastavbé Uzemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochézelo ke zhorSeni odtokovych
poméra v tocich;

Zemédélsky p tdni fond a Pozemky ur €éené k pln éni funkci lesa

Viz kap. h 1) a h 2) Oddvodnéni UP.

f 4) OCHRANA KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT

Kulturni pamatky

V Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR neni v sou¢asnosti zapsan zadny objekt leZici
v feSeném Gzemi.

Pamatky mistniho vyznamu

V feSeném Uzemi se nachazeji nékteré objekty pamatkové a kulturni hodnoty, které nejsou
registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougéast
zdejSiho hmotného kulturné-historického dédictvi a nékteré z nich pini i funkci pozitivnich lokalnich
stavebnich dominant. Seznam téchto pamatek viz. kap. 2.2 (vyrokova &ast UP) a jsou vyznadeny
v grafické &asti UP.

Archeologické pamatky

Na zakladé vySe fe¢eného je mozné chéapat celé posuzované Gzemi ve smyslu §22 zdkona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni jako ,Uzemi s archeologickymi nalezy
(UAN)“ a to UAN druhé kategorie . Pouze historické jadro vsi je mozné prifadit k vy33imu stupni a
vyZzadovat pro néj zvySenou ochranu - podle metodiky zpracované v ramci vyzkumného ukolu ,Statni
archeologicky seznam CR* &. KZ97PO20PP001 zadaného Ministerstvem kultury CR - viz Be&var, L. -
Cejpova, M. - Ernée, M. - Knechtova, A. - Krusinova, L. - Sklenarova, Z. - Vachut, P. - Volfik, P. 2003:
Statni archeologicky seznam Ceské republiky. Praha.

Za ,Uzemi s archeologickymi nalezy" Ize prAitom povaZovat prostor, kde jiz byly jakékoliv
archeologické nalezy movité ¢i nemovité povahy identifikovany a rovnéz tak prostor, kde je mozné
vzhledem k pfirodnim podminkam ¢&i dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy s vysokou
pravdépodobnosti ocekavat.

Uzemi s archeologickymi nalezy také splrfiuji podminky pro to, aby mohla byt povazovana za
Uzemi s vyskytem archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi
Evropy (revidované) vyhlaSené pod €. 99/2000 Sh. m.
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Obecné je nutno respektovat skute¢nost, ze feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi
nalezy s prokdzanym vyskytem archeologického dédictvi. Na Gzemi s archeologickymi nélezy je
stavebnik povinen dle 8 22 a 23 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamétkové péci, ve znéni
pozdé&jsich predpist, 0znamit zamér stavebni &innosti Archeologickému Gstavu AV CR a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci na dot¢eném Uzemi provést archeologicky vyzkum. Archeologicky Ustav
AV CR a opravnéna organizace jsou povinny uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o provedeni
zachranného archeologického vyzkumu v rozsahu nutném pro zajiSténi ochrany a zachrany
archeologickych pamatek.

V kap. 2.2 (vyrokova ¢ast UP) jsou vypsany hodnoty v administrativnim ramci obce, které UP
navrhuje chranit. Jedna se o hodnoty pfirodni a krajinné, pfirodné - civilizaéni a civilizagni. Uzemni
plan je ¢asto jedinym néastrojem ochrany téchto hodnot. Uvedené hodnoty jsou z&asti subjektivni a
obvykle tak i hdfe definovatelné. | diky své ,symbiotické" povaze vSak maji nezastupitelné misto v
Uzemi.

f 5) KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

f5.1) Doprava

SOUCASNY STAV

Re3ené Uzemi je obsluhovano pouze silniéni dopravou. Obec je obsluhovana silnicemi Ill. t¥id,
které zprostfedkovavaji spojeni s vySSimi centry osidleni a silnicemi vysSich tfid tj. se silnici 1/36 a
dalnici D11. Mésto Prelou¢ se nachazi ve vzdalenosti cca 10 km jihovychodné a mésto Chlumec nad
Cidlinou cca 8 km severozapadné od Pfepych.

Prostfednictvim silnice 111/32725 je obec napojena v Chysti na silnici 1/36 a dalnici D11 (exit
68). Dobre jsou tak z obce dostupna krajska mésta Pardubice a Hradec Kralové, pfip. hlavni mésto
Praha. Dopravni polohu, ktera ovliviiuje mnohé socioekonomické aktivity v misté, Ize tedy souhrnné
hodnotit jako pomérné vyhodnou.

Silni éni doprava

Silniéni doprava ma pro dostupnost a obsluhu feSeného Gzemi rozhodujici Glohu. ReSenym
Uzemim prochazi silnice lll. tfid, ostatni komunikace jsou mistni, resp. Ucelové.

Obci Prepychy prochazi nasleduijici silnice:

Silnice lIl. tfidy
11/32725 1/36 - Klamos - Pfepychy - 111/32722;
11/32726 111/32725 Prepychy - 111/32727 Vapno;
/32722 /327 - Ujezd u Prelouge - Strasov - 11/333 Bfehy (zasahuje pouze v jiznim

cipu F.0.);

Silnice 1l. a lll. tfidy jsou v majetku Pardubického kraje a ve spravé Spravy a udrzby silnic
Pardubického kraje.

Intenzity silniéni dopravy

Intenzity silniéni dopravy jsou jednim z primarnich vstupnich Udajd pfi posuzovani a
navrhovani silniéni sité & jejich Usekud. Sé&itani dopravy je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic a
dalnic CR pravidelné& jednou za pét let. Zahrnuje dalnice, vdechny silnice 1. a Il. tfidy a vybrané silnice
lll. tFidy a mistnich komunikaci. VeSkeré Gdaje jsou uvadény ve skutecnych vozidlech za 24 hodin v
obou smérech a predstavuji celoroéni prameér.
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V feSeném Uzemi se nenachazi zadny scitaci Usek. NejblizSi silnice, na kterych je scitani
provadéno, se nachazeji za hranicemi FeSeného Gzemi. Vychodné na silnici [11/32728 Zaravice - Biehy
a severné na silnici 1/36 a dalnici D11. Vzhledem k poloze obce k témto séitacim Usekim, nejsou
intenzity na téchto silnicich vypovidajici.

Mistni komunikace

Mistni komunikace slouzi ke zpfistupnéni jednotlivych pozemku a objekt(i. Pro mistni dopravu
jsou vyuzivany i pratahy silnic Ill. tfid, na né navazuji mistni komunikace r{znych délek a
proménlivych parametr(.

V okrajovych €astech obce maji komunikace charakter cest se zpevnénym nebo caste¢né
zpevnénym povrchem bez chodnik( v Sifce kolem 3 m, vychéazejici z terénnich podminek a fixované
zastavbou. Kvalita povrcht vozovek je rozdilnd, od zivienych po nezpevnéné cesty.

Sit mistnich komunikaci doplfiuje systém zemeédélskych cest, které umozfuji obsluhu
jednotlivych objektl mimo souvislou zastavbu obce.

Kateqgorizace silnic a funkéni tridy

_Dle "Kategorizace silniéni a dalni¢éni sité¢ do roku 2030 v CR* (zpracovatel Reditelstvi silnic a
dalnic CR, ¢erven 2000) neni pro silnice Ill. tfidy kategorie stanovena, s ohledem na dopravni vyznam
vSak bude postacovat kategorie minimalni - S 7,5/50.

Kategorie mistnich komunikaci jsou v zavislosti na funkéni skupiné uréeny CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Sifkové usporadani dle CSN je u nékterych mistnich obsluznych
komunikaci nedostacujici, je vSak dostacujici provozu po nich uskute¢fiovanému.

Doprava v klidu

Parkovani vozidel je uskuteéfovano na soukromych pozemcich a v profilu mistnich
komunikaci. Vefejnd mimouliéni parkovisté se vobci nenachazeji. Gardzovaci stani jsou
reprezentovana garazemi na vlastnim pozemku. Dostate¢né plochy pro parkovani a odstavovani
osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech potencialnich cilG dopravy, tj. u obytnych staveb,
vyrobnich a administrativnich zafizeni, Skol a zafizeni obanské vybavenosti. Potfeba parkovacich a
odstavnych stani se stanovi vypoétem dle CSN 736110.

Zelezni éni doprava

ReSenym Gzemim neprochazi Zelezniéni trat. Nejbliz&i viakova stanice se nachazi severné
9km v Karanicich (na Zelezni¢ni trati ¢. 020 Praha - Velky Osek - Hradec Kralové - Chocen) a
jihovychodné 13 km v Pfelouci (na Zelezni¢ni trati €. 010 Praha - Kolin - Cesk& Trebova).

Pési doprava

Chodniky jsou realizovany pfi silnicich 1II. tfid. ReSenym Gzemim nejsou vedeny 7&dné
znacené turistické trasy.

Cyklisticka doprava, cykloturistika

Resenym Gzemim nejsou vedeny 7?adné znagené cyklistické trasy.

Verejna hromadnéa doprava osob

Hromadnou pfepravu osob na feSeném Uzemi zajiStuji v dostateCné mife integrovany
dopravni systém Kralovéhradeckého a Pardubického kraje (IREDO).

Letecka doprava a jiné druhy dopravy

Pfimo v feSeném Uzemi se nenachéazi zadny objekt €i zajmovy pozemni prostor letecké
dopravy. Celé feSené Uzemi lezi v ochranném pasmu prehledovych systému (OP RLP).

Vodni doprava neni v zdjmovém GUzemi provozovana.
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NAVRH

Silni éni doprava

Na silnicich v obci se doporu€uje pouze uUdrzba krytu a zajiSténi odtoku srazkové vody
z vozovky v zastavéném Uzemi. Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich silnic a mistnich
komunikaci.

UP s funkci Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS navrhuje lokalitu Z6. Komunikace je
navrzena pro pési a cyklistickou dopravu.

V ramci rozvojovych lokalit (zastavitelnych ploch) budou umistovany i dalSi komunikace pro
vnitfni obsluhu Gzemi, a to v souladu s pfislusnymi pfedpisy a normami dle daného Ucelu, resp.
prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém. Zpusob napojeni je nutno
feSit v souvislosti se zplsobem zastavby jednotlivych lokalit (zejména téch rozsahlejSich). Vedeni
mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a provedené
parcelace a bude pfedmétem feSeni navazujicich dokumentaci.

Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné
téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Sitky nejméné 2,5 m a kon¢ici nejdale 50 m
od stavby. Dopravni pfipojeni staveb musi splfovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup pozarni techniky. Pfi navrhovani a realizaci vSech dopravnich staveb je nutno dodrzet
pozadované parametry a ustanoveni pfislusnych platnych CSN a souvisejicich piedpisu.

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZz soucésti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 10,5 m.
Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5m. Pfi navrhu je téz
nutno respektovat pozadavky na plochy k vyvinuti kfizovatek (napojeni) a potfebnych rozhledovych
poli v kfizovatkach. Podcenéni tohoto problému ma mnohdy za dusledek zpétny odkup pozemkd od
novych majiteld.

Budou respektovany stavajici a navrzené Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS a jejich
ochranna pasma a Plochy vefejnych prostranstvi - PV.

Doprava v klidu

Parkovéani vozidel bude i nadale uskute€¢fiovdno na soukromych pozemcich a v profilu
mistnich komunikaci. Uzemnim planem neni nové samostatné navrzeno zadné parkovisté, tato funkce
je v8ak pripustna v ramci jinych vhodnych ploch - stabilizovanych. Parkovani pro potfeby navrhovych
obytnych lokalit (Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV) bude FeSeno uvnitf téchto
zastavitelnych ploch.

Pési doprava

Doplnéni chodnikd je mozné podle potfeby obyvatel.

Verejna hromadnéa doprava osob

V UP jsou zastavky hromadné dopravy respektovany.

Ochranna pasma

Silnice
Problematiku silniéniho ochranného pasma upravuje zakon o pozemnich komunikacich.
Silniéni ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné Uzemi
obci. Je v nich zakdzana nebo omezena stavebni ¢innost, ktera by mohla ohrozit vlastni komunikaci
nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v odlvodnénych pfipadech pfislusny silniéni spravni organ.
Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do
vySky 50 m a ve vzdalenosti:

silnice Ill. tfidy 15 m od osy vozovky
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Letecka doprava

Celé FfeSené Uzemi zasahuje do ochranného pasma prehledovych systému (OP RLP).

VSechna uvedena OP tykajici se f.0. Uzemni plan respektuje.

f 5.2) Zasobovani vodou

SOUCASNY STAV

Pro zasobovani obce vodou je v Pfepychach vybudovan mistni obecni vodovod. Zdroj vody
(Sachtova studna) se nachéazi v severni ¢asti feSeného Uzemi. Na vodovod je pfipojeno 100 % trvale
bydlicich obyvatel a rekreant.

Voda pro pitné Géely musi spliiovat podminky CSN 757111. Vlastnikem a provozovatelem
tohoto vodovodu je Obec Prepychy.

NAVRH

Stavajici systém zasobovani vodou je vyhovujici a zGstane nezménén. V navrhovém obdobi
se pocitd s béznymi opravami na vodovodnich fadech a s vystavbou novych vodovodnich Fadu
souvisejicich s tzemnim rozvojem obce.

Pokud by doSlo ke zhorSeni stavu mistniho vodovodu, zdroje, kvality nebo mnozstvi vody
apod. UP Prepychy vytvafi podminky pro mozné pfipojeni a zasobovani vodou z Vodarenské
soustavy vychodnich Cech, skupinového vodovodu Pardubice - Rohovladova Béla - Véapno -
Hlaveénik, odbocenim =z vodovodu Vé&pno fadem 110 (dle PRVK Pardubického kraje).
Provozovatelem skupinového vodovodu je VAK Pardubice a.s.

Zakres vodovodnich Fad( je nutno chépat jako grafické vyjadfeni koncepce zasobovani
vodou, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldm. V ramci koncepéniho FeSeni tak nejsou
vylou¢eny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras
jednotlivych fadu neni sou¢éasti koncepce zasobovani vodou).

Nouzové zasobeni obyvatelstva pithou vodou

V pfipadé prerusSeni dodavky pitné vody budou obyvatelé obce zasobovani nahradnim
zpusobem. Pitnou vodu je nutné dovazet v cisternach nebo jako balenou pfip. zajistit zjiného
vodovodu (napf. z vodovodu ve Vapné). U objektl s vlastni studni bude voda z nich pouZita pouze
jako uZitkova.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou v obci Prepychy je zajiSténo pfirozenymi a umélymi zdroji. Zdroje
pozarni vody vychazeji z Pozarniho fadu obce Pfepychy:
e pfirozené zdroje

1. rybnik Krejcak;

2. rybnik Babidolsky;
e umélé zdroje

1. pozarni nadrz u zastavky;

2. pozarni nadrz u obecniho Ufadu;

Pro uvazovanou vystavbu v ramci rozvojovych lokalit bude zajiSténo dostate€né mnozstvi
pozarni vody.
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Ochranna pasma

Ochranna pasma vodovodni a kanalizaéni sité

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadd a kanalizacnich stok pfed poskozenim se dle
zakona €. 274/2001 Sb., ze dne 10. ¢ervence 2001 o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potifebu
a 0 zmeéné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), HLAVA VI Ochrana vodovodnich
fadll a kanaliza€nich stok, & 23 Ochranné pasma vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok, odstavec 3,
jsou ochrannad pasma vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu, a to:

- u vodovodnich fadll a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm vcetné 15m

- u vodovodnich fadll a kanalizaénich stok nad primér 500 mm 25m

- u vodovodnich fad(l nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno
v hloubce vétSi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.

Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odlvodnénych pfipadech vodopravni Grad.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizaéni stoky Ize provadét nékteré Cinnosti
jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak
vyplyva z provozni smlouvy. Jedna se zejména o nasledujici ¢innosti:

a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni ¢i
provadét ¢innosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanaliza¢ni stoce
nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani;

b) vysazovat trvalé porosty;
C) provadét skladky jakéhokoliv odpadu;
d) provadét terénni Gpravy;

Ochranna pasma vodnich zdroju

Ochrana zdroje vody Prepychy je zajiSténa vyhlaSenym ochrannym pasmem |. stupné,
které UP respektuje. V feSeném Gzemi se nachazi pfi severnim okraji F.0., jedna se o pfiblizné
Gtvercové ochranné pasmo oplocené, o stranach cca 23 m. VyhlaSeno bylo za ucelem ochrany
vydatnosti, jakosti a zdravotni nezavadnosti zdroje podzemnich vod (rozhodnuti ¢.J. MUPC
15045/2013).

f 5.3) Kanalizace a ¢€iSténi odpadnich vod

SOUCASNY STAV

V obci neni vybudovanéa soustavna kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod, ani
istirna odpadnich vod, je zde pouze vybudovana dil¢i kanalizace pro odvadéni deStovych vod a
povrchovych vod.

Odpadni splaskové vody jsou individualné zachycovany v jimkach, Zumpach na vyvazeni
nebo CiStény v septicich s prepadem do desStové kanalizace, mistni vodoteCe, pfikopu, u

vzdalenéjSich nemovitosti do podmoku.

NAVRH

UP navrhuje individualni zachycovani a ¢&isténi odpadnich splaskovych vod v jimkéch,
Zumpach a septicich fadné provozovanych (dobry technicky stav, 3 komory, vyvazeni 2 x ro¢né apod.)
s moznosti provedeni opatfeni k zlepSeni Cisticiho efektu (intenzifikace septik(, instalace domovnich
CoV, dogistovaci filtry apod.). U novych staveb i stavajicich jimek, zump legislativné zajistit a dbat na
ekologické likvidovani splask( a kalti (odvozy na uréena mista nebo COV apod.).

Vzhledem k velikosti sidla (poCet obyvatel 85) a vysokych investiCnich nakladu se
nepredpoklada vybudovani splaskové kanalizace ¢isténé v obecni COV.
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Destové vody budou zneSkodnovany na pozemcich investord. Z novych vefejnych komunikaci
budou destové vody svedeny gravitacné (povrchové) na stavajici komunikace do uli¢nich vpusti nebo
do pfilehlych pfikopu, zelenych pasu, popf. do vsaki.

Obecné zéakres kanaliza¢nich stok je nutno chapat jako grafické vyjadreni koncepce
zneSkodnéni odpadnich vod, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci koncepéniho
feSeni tak nejsou vylouéeny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych
(konkretizace tras jednotlivych stok neni soucasti koncepce zneSkodnéni odpadnich vod).

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizace

K bezprostfedni ochrané kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se dle zakona ¢. 274/2001 Sb.
v plathném znéni (Zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu) vymezuji ochranna
pasma kanalizanich stok. Jejich vymezeni i rozsah povolenych &innosti je shodny pro kanalizaci i
vodovod (viz vySe).

f 5.4) Zasobovani elektrickou enerqgii

SOUCASNY STAV

Provozovatelem elektrické sité na feSenem uzemi je CEZ Distribuce, a.s. D&&in, Teplicka
874/8, Provozni sprava CEZ Distribuéni sluzby s.r.o.

ZpUsob napajeni

Resené Gzemi je napéjeno elektrickou energii vrchnim primérnim rozvodnym systémem VN
35 kV, kmenovou linkou VN 300 Novy Bydzov - Pfelou¢. Napdjeci bod: rozvodna a transformovna
110/35 kV Novy Bydzov.

Primérni rozvod

Obec je napajena z primérni kmenové linky 35 kV linky VN €. 300. Z ni je vedena odbocka,
ktera zasobuje trafostanici v feSeném tGzemi.

Transformace VN/NN

K transformaci VN/NN slouZi v obci jedna transformagni stanice (distribu¢ni), v majetku CEZ
Distribuce a.s. - PA 0378.

Rozvod NN 1kV

Rozvod NN 1kV je proveden normalizovanou napétovou soustavou 3+PEN, 400/230V, AC,
TN-C, vrchnim vedenim.

NAVRH

Vzhledem k dostateéné kapacité nebude v UP navrhovana zména koncepce v tomto
segmentu technické infrastruktury. PoZadovany vykon pro rozvojové plochy zajistit stavajicim vrchnim
a kabelovym primérnim vedenim o napéti 35 kV ze stavajici trafostanice. Stavajici vrchni rozvodna sit’
bude podle moznosti a pozadavkl na vykon posilena (v pfipadé potfeby realizovana nova
trafostanice).

VSechny akce tykajici se elektrickych rozvodd budou konzultovany s pfislusSnym technickym
odborem CEZ Distribuce, a.s.

Zakres elektrického vedeni je nutno chapat jako grafické vyjadfeni koncepce zasobovani
elektrickou energii, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V rdmci koncepéniho feSeni tak
nejsou vylouéeny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace
trasovani neni soucasti koncepce zasobovani elektrickou energif).
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Ochranna pasma

Je nutno respektovat ochranna péasma elektrickych vedeni. Dle zakona ¢.458/2000Sb,
s platnosti od 1.1.2001, § 46 a v souladu s § 98, odst. ktery potvrzuje platnost dosavadnich pravnich
predpist uréujicich ochranna pasma dle zakona €.79/1957 Sb. a zakona €.222/1994 Sh. § 19 (s
ucinnosti od 1.1.1995 jsou pro zafizeni v elektroenergetice platna ochranna pasma viz nize.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od
krajniho vodice vedeni na obé jeho strany. Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi

N

rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti kolmo na oploceni nebo na vnéjsi lic obvodového zdiva.

Uvedené vzdalenosti jsou v metrech od krajniho vodi¢e u nadzemnich vedeni na obé strany, u
zdénych TS od oploceni nebo zdi. Vzhledem ktomu, Ze zakon 222/1994 Sb. zahrnoval pojem
elektrické stanice jako vSeobecny, nebylo ochranné pasmo déleno podle provozniho napéti, proto se
jeho vymezeni vztahovalo na napéti od VN az po VVN.

Dle zakona Dle zakona Dle zakona
Zafizen & 791957 | € 22211994 1 & 45812000

" (po 1. 1. 1995,

(pfed 1.1.1995) | ‘¢ " 2000) (po 1.1.2000)
Nadzemni vedeni do 35 kV vodice bez isolace 10 7 7
Nadzemni vedeni nad 35 kV do 110 kV vodi¢e bez isolace 15 12 12
Nadzemni vedeni nad 110 kV do 220 kV vodic¢e bez isolace 20 15 15
Nadzemni vedeni nad 220 kV do 400 kV vodice bez isolace 25 20 20
Podzemni kabelové vedeni do 110 kV, vé méfici a
. p . 1 1 1

zabezpecovaci techniky
Elektrické stanice 30 20 -
Venkovni elektrické stanice a dale stanice s napétim v i i 20
budovach nad 52 kV, (od oploceni, od zdiva)
Zdéné elektrické stanice s pfevodem do 52 kV - - 2
Vestavéné zdéné elektrické stanice (od obestavéni) - - 1
StoZarové el. stanice nad 1 kV do 52 kV 10 7 7
Vyrobny elektfiny, od oploceni nebo zdi 30 20 20

f 5.5) Telekomunikace a radiokomunikace

SOUCASNY STAV

V obci je stavajici, kabelova telefonni sit pfipojena na telefonni obvod Pardubice, sit
provozuje Telefénica O2 Czech Republic.

NAVRH

Koncepce telekomunika¢nich zafizeni v feSeném Gzemi se v UP neméni. Nové bytové a
podnikatelské stanice budou napojeny na stavajici sitové rozvadéce SR. Pokud reserva v sitovém
rozvadéci bude vyCerpana, bude nutno pozadat provozovatele sité o mistni Gpravu rozvodd.

Je nutno respektovat stavajici komunikaéni vedeni a pfisluSna ochranna pasma.
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Ochranna pasma

Ochranné pasmo telekomunika¢niho kabelového podzemniho vedeni je 1,5 m na kazdou
stranu od krajniho kabelu.

K ochrané stavajicich telekomunikacnich vedeni a zafizeni je nutno pred jakoukoliv stavebni
¢innosti si vyZzadat stanovisko technické dokumentace Telefénica O2, a.s. PFfi navrhovani tras
inZzenyrskych siti bude respektovana norma CSN 736005 “Prostorové usporadani siti technického
vybaveni“. Je nutno respektovat stavajici radiokomunikaéni a telekomunikaénich zafizeni, vedeni a
pfisluSna ochranna pasma.

f 5.6) Zasobovani plynem a teplem, produktovod

SOUCASNY STAV

Obec Pfepychy je plynofikovana STL plynovodem z VTL RS Pfepychy. VTL RS 1200/2/1
Pfepychy je vyuzita z cca 30%. VCP Net, s.r.o. v sou¢asnosti neeviduje zadost o rozSifeni DS - ta
predchazi PD.

Obci prochazi: VTL plynovod DN 500, PN 40 Vapno Humburky
VTL plynovod DN 500, PN 40 Pfelou¢ Vapno
VTL plynovod DN 80, PN 40 Pfepychy

Celkovy odbér v r. 2011 v kategorii DOM - 29 odbératell - cca 55000 m®/rok.
Celkovy odbér v r. 2011 v kategorii MO - 1 odbératel - cca 1000 m®/rok.

Jizni Casti feSeného Uzemi prochazi produktovod, v trase Hlavecnik - Pfepychy - Rohoznice.
Vlastnikem produktovodu je firma CEPRO.

NAVRH

Vzhledem k plynofikaci urbanizovaného tGzemi obce neni v UP navrhovana zména koncepce
zasobovani plynem. V pfipadé zastavéni navrzenych zastavitelnych ploch bude STL plynovodni sit
v obci doplnéna daldimi pfipojkami. Koncepce UP umoZiiuje prostfednictvim regulativii v textové Gasti
plynofikaci nové navrzenych zastavitelnych ploch.

Zékresy plynovodnich fadl je nutno chapat jako grafické vyjadfeni koncepce plynofikace.
Zakreslené trasy nemaji zadny vztah k dot€éenym pozemkovym parcelam. V ramci koncepéniho feSeni
tak nejsou vylou¢eny zmeény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych. Plynovodni
trasy v ramci rozvojovych lokalit budou konkretizovany v Gzemnich studiich a navazujicich
projektovych dokumentacich po konecné specifikaci staveb v konkrétnich lokalitAich a ztoho
vyplyvajicich pozadavkd na odbér zemniho plynu.

Stavajici objekty i zastavbu v navrhovanych lokalitach je zadouci vytapét ekologicky Setrnym
zpusobem (kromé zemniho plynu napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné ¢erpadlo,
propan-butan, dfevo, biomasa, pasivni i aktivni vyuziti sluneéni energie apod.). Soubézné s
uvedenymi hlavnimi zplGsoby ziskavani energie pro vytapéni je zejména u objektd v kompaktni
zastavbé doporuceno vyuzZivat pro predehfev teplé uzitkové vody i dalSi vhodné alternativni zdroje
energie - napf. slune¢ni energii (pomoci termosolarnich kolektord umisténych vhodné na objektu bez
negativniho dopadu na tvarnost obce a krajinny raz).

UP respektuje ochranna a bezpeénostni pasma.

Ochranna a bezpe €nostni pasma

Na plynarenska zafizeni se vztahuji podle zakond &€. 458/2000 Sb., ¢. 670/2004 Sbh. ochranna
a bezpecnostni pasma.

66 REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Uzemni plan Prepychy

Ochranna pasma (OP) plynovodu

Ochranné pasmo (OP) slouzi k zajisténi bezpecného a spolehlivého provozu plynarenského
zafizeni a je méfeno od obrysu potrubi na kazdou stranu.

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodud a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v

zastavéném Uzemi obce, 1m na obé strany od ptdorysu,

b) u ostatnich plynovodud a plynovodnich pfipojek 4m na obé strany od padorysu

¢) u technologickych objekttd 4m na vSechny strany od padorysu

Bezpecénostni pasma (BP)

Bezpecénostni pasmo (BP) je uréeno k zamezeni nebo zmirnéni GCink( pfipadnych havarii
plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Velikost tohoto pasma je méfena od
obrysu potrubi na kazdou stranu VTL plynovodu a ¢ini 40 m u DN 500, 15 m u DN 80. Umistovéani
staveb v bezpe€nostnim pasmu VTL plynarenského zafizeni lze provadét pouze s pisemnym
souhlasem provozovatele plynarenského zafizeni.

Ochranné pasmo (OP) produktovodu

Ochranné pasmo je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m
po obou stranach od osy potrubi. V pfipadé akci dotykajicich se vySe uvedeného zafizeni, eventualné
jeho ochranného pasma musi byt vyZzadan predchozi souhlas provozovatele produktovodu.

f 5.7) Nakladani s odpady

SOUCASNY STAV

SOP a.s. Prelou¢ zajiStuje obci pravidelny svoz komunalniho odpadu a separovaného
odpadu. V ramci separovaného sbéru odpadu jsou v obci rozmistény kontejnery na sklo, plast a papir.
Shér nebezpe&ného a velkoobjemového odpadu zajistuje obci SOP a.s. Prelou¢ 2 x za rok. Rizena
skladka komunalniho odpadu v obci neni.

NAVRH

Neni navrhovana zména koncepce nakladani s odpady v obci. | nadale se budou separovat
razné druhy odpad(. Umisténi sbérnych mist (v€. separovaného odpadu) je umoZnéno v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. V obci nebude zaloZena zadna skladka. VSechny
existujici i pfipadné v budoucnu vzniklé tzv. ¢erné skladky budou sanovany.

f 6) KONCEPCE UP VE VZTAHU KE ZVLASTNIM PRAVNIM P REDPISUM

f6.1) Loziska nerostnych surovin, poddolovana a se suvna uzemi, jina rizika

V feSeném Uzemi obce Pfepychy se nenachazi zadné evidované lozisko nerostnych surovin,
poddolované Gzemi, sesuvy, dobyvaci prostor ani staré duaini dilo.

Dle mapy radonového rizika se katastralni Uzemi Prepychy nachazi v oblasti nizkého di
radonového indexu geologického podlozi. Pro U€ely posouzeni radonového rizika v konkrétni lokalité (napr.
pfi stavbé domu atd.) je tfeba vzdy vychazet z vysledkt méfeni radonu v podlozi na daném misté.

V feSeném Uzemi se nenachazeji dle Registru emisi a zdroji zneciStovani ovzduSi zadné
zdroje znecisténi. V feSeném Gzemi neni evidovana zadna ekologickéa zatéz.
VfeSeném Uzemi se nevyskytuji zadné lokality tzv. brownfields (poSkozené nebo

neadekvatné vyuzivané plochy s negativnim esteticko - urbanistickym dopadem a moznymi riziky pro
Zivotni prostredi).
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f 6.2) Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochra  na a dalSi specifické pozadavky

Z6ny havarijniho planovani

Dle Havarijniho planu Pardubického kraje nezasahuje feSené Uzemi do zadné vnéjsi zény
havarijniho planovani, v administrativnim U(zemi obce se nenachazeji Zzadné objekty podléhajici
havarijnimu rezimu.

Ukryti obyvatelstva v d udsledku mimo fadné udalosti

V obci nebyl zfizen zadny staly ukryt pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti.
Pro tento Ucel je mozno vyuzit improvizované Ukryty, vétSinou sklepni prostory stavajici zastavby.

Evakuace a nouzové ubytovani obyvatelstva

Jako shromazdisté obyvatel v pfipadé mimofadné udalosti budou slouzit mista uréena
krizovym Stabem. K témto Gc¢elum Ize pouzit objekt Obecniho Gfadu. Pro informovani obyvatel v obci
funguje mistni rozhlas a varovna siréna.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny staly sklad CO a humanitarni pomoci. Pro nouzové
umisténi materialu Ize pouzit Obecni Gfad pfip. hasi¢skou zbrojnici.

Vyvezeni a uskladn éni nebezpe €énych latek

V feSeném Gzemi se nenachéazeji ohrozujici objekty. V pfipadé vzniku mimofadné udalosti
budou nebezpecné latky vezeny mimo FfeSené Uzemi, kde se vhodné plochy pro tyto Ucely
nenachazeji.

Zachranné, likvida €ni a obnovovaci prace

V pfipadé vzniku mimofadné udélosti se na zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich
bude podilet Sbor dobrovolnych hasiéu Pfepychy a nejblizSi staly hasi¢sky zachranny sbor pfip.
soukromé firmy disponuijici potfebnou technickou.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude prostfednictvim cisteren a dovozu vody balené.
V pfipadé potfeby bude na budovu Obecniho Gfadu napojen mobilni zdroj elektrické energie.

Pozarni ochrana

Zasobovani pozarni vodou je zajiSténo pfirodnimi a umélymi zdroji. Zdroje poZzarni vody
vychazeji z Pozarniho fadu obce Prepychy (viz téz kap. f 5.2):
e  pfirozené zdroje

1. rybnik KrejCak;

2. rybnik Babidolsky;
e umeélé zdroje

1. pozarni nadrz u zastavky;

2. pozarni nadrz u obecniho Gfadu;
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Pro uvazovanou vystavbu bude zajiStén dostateCny zdroj pozarni vody podle CSN 73 0873
Pozarni bezpecnost staveb - zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje poZarni vody a pfijezdové
komunikace pro pozarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804.

Ochrana p Fed povodn émi viz kap. f 3 odGvodnéni UP a kap. 5.2 vyrokové &asti UP.

Obrana statu, dalSi specifické pozadavky

V obci se nenachéazi zadny objekt vojenského zajmu ¢i objekt civilni ochrany.

Re3ené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systémd (OP RLP) - letecka
stavba v&etné& ochranného pasma (UAP - jev 103, pasport ¢.57/2014), které je nutno respektovat
podle § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zadkona ¢. 455/1991 Sh. o
Zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich pfedpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona €.
183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu. Z davodu bezpec¢nosti letového provozu je
nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(l. V tomto vymezeném Gzemi maze byt vystavba vétrnych
elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

VSeobecné pro tzemni a stavebni €innost v feSenem tzemi plati, Ze pfedem bude s CR-MO,
jejimz jménem jedna SEM MO, OOUZ a RPNI, oddéleni ochrany Gzemnich zajmd Pardubice,
projednany nize uvedené stavby (viz UAP - jev 119, pasport ¢. 236/2014):

«  vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v Gzemi;

e stavby vyzarujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperator(i, mobilnich operator(i, vétrnych elektraren
apod.);

e stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy a ruSeni objektl
na nich véetné silniénich mostu, ¢erpaci stanice PHM;

e nové dobyvaci prostory véetné rozSifeni pavodnich;
« vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity;
e  zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

e vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny;

e fiéni prFistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich rusenti;
e Zelezniéni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektli na nich;
. Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

e stavby vySSi nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym Gzemim MO a je zde
uplatfiovan pfisnéjsi pozadavek ochrany;

e veSkera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz pfislusi hospodafit MO.
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f 7) PREHLED LIMITU VYUZITi UZEMI, JEJICHZ OCHRANA JE ZAJIS TOVANA
PRAVNIMI PREDPISY NEBO ROZHODNUTIMI PRISLUSNYCH ORGANU,
OBSAZENYCH V PREDCHOZICH KAPITOLACH

Ochrana pamatek a archeologického d _ édictvi

e TfeSené Uzemi je v celém svém rozsahu Uzemim s archeologickymi nalezy;

Ochrana p firody a krajiny

e prvky tzemniho systému ekologické stability (NRBK K71 a prvky lokalniho charakteru);
e ochrannd zéna NRBK K71;
e vyznamné krajinné prvky dané pfimo ze zakona (napf. vodni toky a plochy, Gdolni nivy);

Ochrana zem édélské p udy a lesa

e zemédeélské pldy s tfidou ochrany I. a Il;
e vzdalenost 50 m od okraje lesa;
e lesy hospodarské;

Ochrana vod a vodnich zdroj U

e nezastavitelny pas podél vodnich tok;
e ochranné pasmo I. stupng;
+ ochranné pasmo pozorovaciho vrtu a pramenu CHMU;

Ochrana dopravni infrastruktury

e silnice lll. tfidy v€. ochranného pasma;

Ochrana technické infrastruktury

» vodovodni sit v€. ochranného pasma;

e vyuzivany objekt podzemnich vod (Sachtova studna);

e kanalizaéni stoky v¢. ochranného pasma;

« elektrické vedeni VN 35 kV v&. ochranného pasma;

« elektricka stanice VN v€. ochranného pasma;

* vedeni VTL, STL plynovodu v€. ochrannych a bezpec¢nostnich pasem;
e regulacni stanice v¢. ochranného pasma;

e produktovod v€. ochranného pasma;

» komunikaéni vedeni v&. ochranného pasma;

Ochrana specificka

e celé feSené Uzemi lezi v ochranném pasmu prehledovych systém (OP RLP);
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g) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAV ENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi obce bylo v Gzemnim planu vymezeno projektantem v souladu se zdkonem
€. 183/2006 Sb., v platném znéni, na zékladé mapy katastru nemovitosti k datu 19. 6. 2017. Hranice
zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zékladniho
¢lenéni Gzemi).

Pfi navrhu GUzemniho planu bylo zhodnoceno Gcelné vyuziti zastavéného Gzemi, na jehoz
zakladé byly pro dalSi rozvoj obce mimo zastavéné Uzemi vymezeny tzv. plochy zastavitelné (,Z“).
Jejich situovani, rozsah a kapacita vychazi zrealnych potfeb a moznosti v Gzemi, zohlednuje
prostorové podminky obce a nasledujici principy:

1/ Soulad mezi dimenzovanim ploch na strané jedné a populacni velikosti obce, dlouhodobym
demografickym trendem, realnou poptavkou po novém bydleni, novych ekonomickych aktivitach a
obcanského vybaveni v misté na strané druhé;

2/ Respektovani vnitfni urbanistické struktury sidel s prioritnim vyuzitim jiz zastavéného Gzemi;

3/ Vsouvisle zastavéném Uzemi navaznost ploch na zastavéné U(zemi bez vytvafeni novych
izolovanych prvku osidleni v krajing;

4/ Minimalizace expanze ploch do volné (neurbanizované) krajiny a zadboru zemédélského pldniho
fondu (pfedevSim pak pad s BPEJ I. a Il. tfidy ochrany ZPF); vyuziti proluk a enklav v zastavéném
Gzemi;

5/ Vyhovuijici dopravni dostupnost &i realna napojitelnost novych lokalit;

6/ Realnd moznost napojeni na zakladni sité technické infrastruktury;

7/ Minimalizace kolizi s limity vyuziti Gzemi (vedeni technické infrastruktury v&etné ochrannych
pasem, Uzemni zajmy ochrany pfirody a pfirodnich zdroji apod.);

8/ Ohleduplnost budouci zastavby k panoramatu obce a krajinnému razu v dalkovych pohledech,
k mistnim dominantdm (sakralni stavby, vyznamné budovy ¢&i stromy apod.), pietnim mistim
apod.;

9/ Vhodné terénni a hydrogeologické poméry v lokalité (v€. stability podlozi a pfijatelného
radonového rizika);

V soucasnosti zije v obci 85 obyvatel. Pocet obyvatel se jen mirné zvySuje, coz je dano
poptavkou po bydleni ve venkovském prostoru a v blizkosti vétsich mést. UP pfedpoklada, ze
vyvojova kfivka bude mit dale mirné rostouci tendenci jako doposud. Za poslednich 10 let pfibylo
v obci cca 17 obyvatel a byly postaveny 3 RD. Pro odhad potfeby vystavby RD na obdobi cca 20 let je
uvazovano se 6 RD (dano trendem vystavby), celkem se 16 RD pfi zohlednéni dobré dopravni
dostupnosti s vy$Simi centry osidleni (BUS, silnice 1/36 a dalnice D11). S ohledem na aktudlni
moznosti rozvoje obce, velikost sidla a postaveni ve struktufe osidleni byly Gzemnim planem
vytipovany plochy pro rozvoj bydleni, které umozni realizaci cca 27 RD.

Odhad pot feby vystavby RD na obdobi cca 20 let:

Potfeba pro realizaci RD s pfihlédnutim ke stavajicimu trendu pokra¢ovani zastavby 6 RD

Zohlednéni vlivu dobré dopravni dostupnosti s vySSimi centry osidleni (BUS, silnice 1/36 a

délnice D11) 10RD

Celkem 16 RD
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Odhad kapacity pro realizaci RD v rdmci zastaviteln  ych ploch:

= Velikost UvaZovany
Cislo lokality Io(l;]illl)ty Predpoklad vyuziti (ha) * pocet RD**
Komunikace, plochy pro Tl - 0,05
Z1 0,54 Bydleni - 0,44 4
Jiné vyuziti dle podminek vyuziti funkce* - 0,05
Bydleni - 0,48
22 053 | jiné wyuziti dle podminek vyuziti funkce* - 0,05 4
Bydleni - 0,17
23 0,19 Jiné vyuziti dle podminek vyuziti funkce* - 0,02 L
Bydleni - 0,57
24 063 | jiné vyuziti dle podminek vyuziti funkce* - 0,06 5
Bydleni - 0,48
25 053 | jiné vyuziti dle podminek vyuziti funkce* - 0,05 4
Bydleni - 0,63
27 0,70 Jiné vyuziti dle podminek vyuziti funkce* - 0,07 6
Bydleni - 0,36
28 0,40 Jiné vyuziti dle podminek vyuziti funkce* - 0,04 3
Celkem 27

* vzhledem ke skutec¢nosti, Ze plochy pro bydleni jsou vymezeny jako venkovské (tedy se zastoupeni dalSich funkci ve
venkovském prostoru), je nutno v zastavitelnych plochach uvazovat i s realizaci staveb s jinou funkci nez bydleni (ob&anské
vybaveni a sluzby, hospodarské usedlosti, drobné podnikani apod.) - v Pfepychéach je pocitano:

- plochy pro komunikace a plochy TI - uvazovano cca 10 % celkové vyméry zastavitelné plochy;

- plochy pro jiné vyuziti - uvazovano cca 10 % zbylé vyméry zastavitelné plochy po odecteni plochy komunikace a TI;
**je Uvazovana primérna rozloha pozemku pro umisténi RD 1000 m?

V ramci zastavitelnych ploch je tedy mozno realizovat cca2 7 RD.

Lze konstatovat, Ze rozsah ploch pro bydleni stanov  eny Uzemnim planem je pro
pot feby rozvoje obce na cca 20 let adekvatni, isp Fihlédnutim k dopravni dostupnosti s vySSimi
centry osidleni (BUS, silnice 1/36 a dalnice D11).

h) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDK U
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

h 1) ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Struktura vyuZiti zem édélskych pozemk

Zemédélsky pudni fond je zastoupen na 213 hektarech, coz predstavuje asi 83,3 % celkové
plochy feSeného Gzemi. Ve vétsSiné ho tvofi orna puda (178,3 ha, tj. 83,7 % zemédélské pudy), louky a
pastviny (resp. trvalé travni porosty) pokryvaji 29,4 ha (cca 13,8 % ZPF). Na zahrady pfipada 5,3 ha
(2,5 % ZPF), ovocné sady, vinice a chmelnice zastoupeny nejsou.
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Druhy pozemk 4 (Gdaje k 31. 12. 2016)

Celkova vyméra pozemku (ha) 255,7
Orna puda (ha) 178,3
Chmelnice (ha) 0
Vinice (ha) 0
Zahrady (ha) 53
Ovocné sady (ha) 0
Trvalé travni porosty (ha) 29,4
Zemédélska puda celkem (ha) 213
Lesni plda (ha) 18,3
Vodni plochy (ha) 5,8
Zastavéné plochy (ha) 3,5
Ostatni plochy (ha) 15

Pedologické pom éry, p tdni eroze

Prepychy lezi v pramérné nadmorské vySce 225 m v rovinatém reliéfu v nivach vodnich tokd,
v klimatickém regionu teplém a mirné suchém, s primérnymi ro¢nimi teplotami 8,4°C a srazkami cca
599 mm. Kvarterni naplavové usazeniny, na kterych jsou vyvinuty nivni ptdy.

Zemédélské pudy na katastru obce patfi mezi ,pldy nachylné” vodni erozi, jelikoz je Uzemi
intenzivné zemédélsky vyuzivané. Z hlediska potencialni ohrozenosti vétrnou erozi jde o, v jizni ¢asti
feSeného Uzemi ,pudy bez ohrozeni“, a v severni ¢asti o ,pudy ohrozené" az ,pudy silné ohrozené“.
Protierozni opatfeni je Zadouci realizovat zejména v ramci USES, interakénich prvkd, pfi revitalizaci
vodnich tokd.

Resené Gizemi neni zahrnuto do tzv. zranitelnych oblasti dle Nafizeni vlady ¢. 235/2016 Sb. o
stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a
provadeéni protieroznich opatfenich v téchto oblastech.

Zéabor ZPF bude lokalizovan pfevazné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nebudou ponechany
okrajové zbytkové plochy bez moznosti obhospodarfovani. Dusledky navrzeného feSeni na ZPF budou

vvvvvv

ochrany. Bude hledan optimalni pomér mezi potfebami ploSného rozvoje a ochranou ZPF.

Ochrana ZPF, Bonitované p tdné ekologické jednotky

V feSeném Uzemi jsou evidovany nasledujici bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ):

tfida ochrany zastoupeni BPEJ

l.
Il 36200, 36100
Il 31911, 31901

V. 32110, 32210, 32312, 32310, 32001, 36300, 32051, 32041, 35411
V. 36701, 37201
Stupen ochrany ZPF je razny, zastoupeny jsou BPEJ tfid ochrany Il. - V. DuUsledky

navrzeného feSeni na ZPF jsou vyhodnoceny - viz nize:

Zemédélska prvovyroba, pozemkové Upravy

Na zemé&délskych pozemcich v feSeném Gzemi hospodafi ZD Chyst. Zivogisna vyroba neni
v F.0. zastoupena.

Komplexni pozemkove Upravy byly v prabéhu zpracovani navrhu UP PFepychy zahajeny.
Datum zahgjeni je 19. 4. 2016 (Gvodni jednani o zahajeni KoPU na obci bylo 22. 3. 2017),
zpracovatelem je firma Geovap, spol. s r.o.
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Meliorace (investice do pudy) jsou provedeny predevSsim na plochach orné pudy
v jihovychodni Easti. V grafické asti UP nejsou zakresleny, jelikoZ nebyly projektantovi pfedany data
(v ramci UAP ORP Preloug).

V feseném Uzemi se nachazi stavby vodnich dél - hlavni odvodrovaci zafizeni (HOZ) ve
vlastnictvi statu v pfisluSnosti hospodafit Statniho pozemkového Gfadu (SPU):

+ odvodnéni Pfepychy, kanal O-1 (jizné od zastavéného Gzemi), 1D:1080000363-11201111 v CHP
1-03-04-071, jako kanal otevieny, délka 0,65 km;

+ odvodnéni Kladruby I. (v severozapadni ¢asti i.0. u Babidolského rybnika), 1D: 1080000457-
11201000 v CHP 1-03-04-072, jako kanal z¢asti otevieny v délce 150 m a z¢asti zakryty v délce
283 m;

Hlavni odvodiovaci zafizeni UP respektuje (viz Vykres predpokladanych zabord ZPF a
Koordinaéni vykres). Z hlediska umoznéni vykonu spravy a Uudrzby je nutné zachovat podél
otevienych HOZ nezastavény manipulaéni pruh o Sifi 6 m od bfehovych hran na obé strany a u
trubnich kanald 4 m od osy potrubi. Respektovat manipulaéni pruh u kanalu O-1 plati pouze tam, kde
je to mozné s ohledem na soucasné vyuziti. Oploceni stavajicich zahrad pfimo hrani¢i s HOZ. Do
téchto HOZ nesmi byt vypoustény Zadné odpadni ani destové vody.

Opatreni k zajist éni ekologické stability

Uzemni plan vymezuje a zpfesiuje prvky uzemniho systému ekologické stability, které jsou
zde nadregionalniho a lokalniho charakteru. Cast prvkd USES je na plochach PUPFL a ¢ast je zde na

zemédslské padé. USES ma pozitivni vliv na ZPF, jelikoZ realizaci prvkt USES zvysi ekologickou
stabilitu krajiny.

USES doplfuji tzv. interakéni prvky - vétsinou jde o liniové prvky v zemédélské krajiné
sledujici polni cesty, drobné vodotece & meze, které je navrZzeno ozelenit. Realizace téchto prvki
s vyznamnou krajinotvornou funkci nevyzaduje vzhledem k parametrim zabory zemédélské pudy,
pIni navic funkci protieroznich opatfeni.

Zemédélské U éelové komunikace
Zemédélské Gelové komunikace jsou v UP respektovany. Obsluha zemédélskych pozemka,

s nimiz se pocitd pro hospodafeni i nadale, nebyla Gzemnim pldnem znemoznéna. Vymezeni
rozvojovych ploch respektuje potfeby obhospodarovani ploch ZPF.

Prehled odn éti zem édélského p tdniho fondu - zastavitelné plochy

i Vyméra zem édélské p ady
9 2| Navrh funk &niho f/‘;'rf]og’rz THda dil & oruh Vyméra nezem &dal-
O Ziti lokalit . ym & skych pozemk 0 (ha
Sh-1 Bt y lokality (ha) | BPEJ ochrany vy(r;]];e)ra pozemku yen poz 4 (ha)
Z1 | Bydleni venkovské 0,54 35411 V. 0,54 zahrada, orna
Z2 | Bydleni venkovské 0,53 32001 V. 0,53 orna
Z3 | Bydleni venkovské 0,19 32312 V. 0,13 orna 0,06
Z4 | Bydleni venkovské 0,63 32001 V. 0,29 orna
32312 V. 0,34 orna
Z5 | Bydleni venkovské 0,53 32001 V. 0,26 orna
32312 V. 0,27
z6 _ Dopravni 0,18 32312 V. 0,16 orna 0,01
infrastruktura
31901 111. 0,01
Z7 | Bydleni venkovské 0,70 36300 V. 0,70 t.t.p.
Z8 | Bydleni venkovské 0,40 36300 V. 0,40 t.t.p.
Z9 Zelen soukroméa 0,64 36300 V. 0,62 t.t.p. 0,02
> 4,34 4,25 0,09
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Zduvodn éni vhodnosti navrzeného FeSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami

Vymezené zastavitelné plochy odpovidaji pfedpokladanému rozvoji obce Prepychy.

Zabor ZPF pro zastavitelné plochy je lokalizovan vyhradné v navaznosti na zastavéné Gzemi,

nejsou ponechany okrajové zbytkové plochy bez moznosti obhospodarovani. Pfi navrhu lokalit byly

“““““ dou ochrany. Navrh UP vychazi z moznosti FeSeného Gzemi

- tj. struktury zastavéného u(zemi, terénnich podminek, dostupnosti dopravni a technické

infrastruktury, socialné-ekonomickych pfedpokladd a realnych pozadavku obce na dalSi rozvoj. Pldy I.
a ll. tfidy ochrany nejsou dotéeny.

Lokalita Z1 je navrZena pro bydleni (BV), pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi. Lokalita Z2 je
navrzena pro bydleni (BV) ve vychodni ¢asti .0. a lokalita Z3 pro bydleni (BV) je navrzena v proluce
stavajicich ploch bydleni. Lokality Z4 a Z5 pro bydleni (BV) uzaviraji urbanistickou strukturu pfi
severnim okraji zastavéného Uzemi. Lokality Z1 - Z5 navazuji na stabilizované plochy bydleni.
Obnova komunikace je navrzena jako zastavitelna lokalita Z6, umoziujici péSi a cyklistické propojeni
se sousednimi obcemi. Lokalita Z7 je navrzena v proluce stavajici bytové zastavby pfi silnici lll. tfidy.
Lokalita Z8 uzavira urbanistickou strukturu v zapadni Casti. Jedna se o obecni pozemky s aktualnim
zajmem o bydleni.

Zastavitelna plocha Z9 je navrzena pro realizaci oplocené zahrady bez moznosti vystavby RD
v zapadni ¢asti obce v navaznosti na rozvojové plochy bydleni. Jihozapadni hranici zastavitelné
plochy Z9 tvofi stavajici vzrostla zelen, kterou je nutné zachovat jako soucast nezastavitelného
Gzemi. Tato rozvojova plocha byla v UP vymezena na zéakladé vyporadani namitky maijitell po
vefejném projednani.

h 2) POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Lesy (plochy PUPFL) se v feSeném Uzemi nachéazeji pfi severozapadnim okraji a zasahuji i do
sousednich katastrd.

Lesy v feSeném uzemi zaujimaji 18,3 ha, coz predstavuje 7,2 % celkoveé vymeéry. Lesnatost je
ve spravnim Uzemi velmi podprameérna (33,9 % v CR, 29,8 % v Pardubickém kraji, 32,2 % v ORP
Prelouc). Jedna se prfedevsim o lesy ve vlastnictvi fyzickych osob a v majetku CR, ve spravé Lesl CR.

Celé FfeSené Uuzemi spadéa do Prirodni lesni oblasti (PLO) €.17 - Polabi (s lesnatosti 14 %).

Podle funkéni kategorizace se na feSeném Uzemi vyskytuji lesy hospodarské. Zastoupen je
zde lesni vegetacni stupen (LVS) €. 1 dubovy.

Pasmo 50 m od okraje lesa, ve kterém stavby podléhaji souhlasu statni spravy lesu (dle
zakona ¢. 289/1995 Sb., § 14 odst. 2) nezasahuje do zastavéného Uzemi ani zastavitelnych ploch.

V UP neni nové navrhovano zalesnéni samostatnou plochou zmény v krajiné. Ekostabiliza¢ni
pfinos by vSak méla mit realizace navrhovanych prvki USES.

V UP nejsou navrhovany zabory PUPFL.
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i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ

UZEMI oBsAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO V YHODNOCENI
VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI/ VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na Zivotni prost  Fedi a na udrzitelny rozvoj azemi
nebylo poZzadovano.

Lze konstatovat, Ze koncepce rozvoje obce, stanovena v UP, bude mit neutralni az pozitivni
vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi, a to zejména krozsahu navrhovych zastavitelnych ploch
lokalizovanych s respektem ke vSem pfirodné-krajinafskym a kulturné-civilizaénim hodnotam
feSeného Uzemi, smérovani k Setrnému zplsobu vytapéni apod., komplexnimu FeSeni krajiny apod.

J) STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE 8§ 50 ODST. 5 A SDELENI,
JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDN ENO S ODUVODNENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY NEBYLY
ZOHLEDNENY

Dle vySe uvedeného (v kap. i) nebylo vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uUzemi
Zzpracovano, a proto ani nebylo vydani stanoviska dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona poZadovano.

k) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

V UP PFepychy nejsou navrhovany.

) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNEN(

Rozhodnuti o namitce podané k vefejnému projednani a jeji oduvodnéni je uvedeno
v kap. d2) a) odlvodnéni UP Prepychy. K opakovanému vefejnému projednani nebyla uplatnéna
zadna namitka.

m) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek podanych vramci projednavani Gzemniho planu je uvedeno
v kap. d) oddvodnéni UP Prfepychy.
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu PFepychy, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (8 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

UCINNOST

Toto opatfeni obecné povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvésSeni vefejné vyhlasky.

Jan Havlik Ladislav Slavik
starosta obce mistostarosta obce
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